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ASAMBLEA NACIONAL

LEY No. 677
El Presidente de la Repiblica de Nicaragua
A sus habitantes, Sabed:

Que,
LAASAMBLEA NACIONAL

CONSIDERANDO

1

Quela Constitucion Politica dela Repiblica de Nicarsgua, encl Capitulo1il,
Articulo 64 establcce literalmente que "Los nicaragiicnses tienen derecho a
una viviende digna, comoda y segura que garantice la privacidad familiar. El
Estado promoverd la reatizacion de este derecho”, por lo gue cs obligacidn
dcl Estado tomar [a iniciativa y enfrentar de forma beligerante ¢l elevado
déticithabitacional de las familias nicaragiienses, mediante normas juridicas
que aseguren ¢l acceso a tan fundamental derecho,

1}
Quc la Constitucion Politica de la Repuiblica de Nicaragua, Articulo 60,
literalmente establece que "Los nicaragiienses ticnen derecho de habitar en
_unambiente saludable. Esobligacion del Estado la preservacion, conservacion
y rescate del medio ambiente y de los recursos naturales”, por lo cual es
compromiso del Estado de Nicuragua elever la calided de vida de la poblacion
cerente de viviendas adccuadas, habitando ¢n condiciones precarias y con
ingresos bajos, cstableciendo un marco legal, que movilice los recursos,
esfuerzos y talentos nacionales para cristalizar ¢l derccho humano a una
vivienda acorde al ser humano.

m

Que los Poderes Ejecutivo y Jndicial, por medio de las instancias
correspondientes, han coordinado los mecanisros para ¢l cumplimiento de
1a aplicacion de la Ley No. 428, “Ley Orgénica del Instituto de la Vivienda
Urbana y Rural”, que establece en su articulo 39, la exoneracién de todos los
iributos, las operacioncs, actos, permisos de construecidn, formalizacion ¢
inscripeidn de actos, contratos, escrituras, tramites y autorizacion de planos
relacionados con viviendas de interés socisl aprobadas y calificadas por ¢l
instituto de la Vivienda Urbana y Rural (INVUR), por lo quc estos han
suscrito, con ¢l firme propdsito de contribuir en la selucidn del alto déficit
habitacional de los sectores de la poblacién de ingresos mds bajos del pais,
han suscrito ¢l Acuerdo Nimero 001-2005 publicado en La Gaceta, Diario
Oficial, nimero 141 del 22 de julio del 2005, por medio del cual se instruye
alos Registradores de la Propicdad la exoneracion de fos pagos relacionados
a tramites, actos, y servicios registrales de los proycetos de vivienda de
interés social en todo ¢l territorio nacional.

v
Que la Constifucion Politica de 1a Repablica de Nicaragua en su Articulo 71,
pammafo primero parte scgunda estableee, "... Se garantiza ¢l patrimonio

familiar, que es inembargable y exento de toda carga pablica....", en vinud
de lo cual cs obligacién y responsabilidad del Estado y sus autoridades la
regulacion y protcceion de cste derccho, de igual forma la lcgislacion
tributaria nicaragiiense vigente y sus normas técnicas, establecen una seric
de¢ mecanismos referidos a la forma de proceder para la tributacidn de
determinados impucstos especificos en el contexto del pago de las prestaciones
laborales correspondientes a los trabajadores y definidas por el Codigo del
Trabajo vigente conel findedisminuirla cargo impositiva de los emplcadores
y de ¢sta forma incidir en la mejorfa del nivel y calidad de vida dc [os
nicaragitenses.
PORTANTO
En uso de sus facultades

Ha ordenado la sigulente:

LEY ESPECIAL PARA EL FOMENTO DE LA CONSTRUCCION
DE VIVIENDA YDEACCESO A LA VIVIENDA DEINTERES
SOCIAL

CAPITULO1
DE LAS DISPOSICIONES GENERALES

Articuio 1 Objeto.- La presente Ley tiene por objeto fomentar y promover
la construccion de viviendas, con énfasis cn las viviendas de interés social
a través del sector privado o cualcsquiera de 1as empresas que s¢ organicen
bajo las formas de¢ propiedad cstablecidas en la Constitucion Politica de la
Repiblica de Nicaragua, las que gozarén de la igualdad ante la ley, ante las
politicas economicas del Estado.

En rclacién a las viviendas de interés social, es funcidn y responsabilidad del
Estado y sus autoridadcs, establecer las condiciones financicras, crediticias,
malcriales y técnicas que posibiliten ¢l cumplimiento cfectivo det derecho
a la vivienda de los nicaragiienscs, dando prioridad a fas familias en estado
dc vulnerabilidad socio - econdmica, debiéndose impulsar y organizar los
programas y actividades propias de la inatenia. En cste entido se deberd de
tener en cucnta la participacidn ciudadana, los difcrentes scctores sociales
y la cmpresa privada, todo de conformidad a las disposiciones contenidas en
csta ey, su reglamento y las normativas técnicas quc al respecto se
cstablezcan.

Art. 2 Princlplos para la Aplicacién de la Ley.-
Son principios para ¢l fomento y construccidn de viviendas los siguicntes:

1. Compiementariedad; Consistc en {a integracidn de la vivienda cn ¢l
cntorno, con cspecial atencion a los instrumentos de ordenacion de los
recursos naturales y ¢l territario;

2. Equidad e Inclusién social: Is 1a oportunidad de obtener una vivienda
en igualdad de condiciones, que le permite a los nicaragiicnses el goce y

disfrute del derecho a una vivienda adecuada en un ambiente sano, librey

armdnico sin ningdn tipo de discriminacion basada en cl nivel de ingresos,
género, razs, procedencia étnica, credo politico o religioso y estado familiar;

3. Igualdad: tis la condicidn de derecho quetiene toda persona para adquirir
unz vivicnda, sin distineidn de sexo, lengua, raze o cinia alguna, forma de
pensar u opinar, asi como ideologia, religion, sus preferencias o estado civil
y origen;

4. Solidaridad: Es ¢l conjunto de mecanismos y procedimientos establecidos
para apoyar y auxiliar a las pcrsonas cuyos ingresos sean cntre minimos,
raenores 0 moderados con necesidades sociales para la obtencion de viviendas
cncondiciones adccuadas de calidad y a precio accesible asus posibilidades,
con ¢l fin de contribuir al desarrollo humano de este grupo poblacional; y

5. Protecclén juridica y legalidad: Es cl conjumo de nommas que le
permitan al adquirente obtener de parte del Estado y los desarrolladores de
proycclos habitacionales la seguridad juridica sobre la vivienda.

Art. 3 Inclusién al Derecho & una Vivienda.- La inclusion social ¢s cl
derecho aunaviviendaadecuada el que se debe de ejercerenun ambiente sano,
libre y armonico sin ningn tipo de discriminacion por razén de género, raza,
procedencia étnica, credo y estado familiar, y para lo cual los programas y
proyectus habitacionales deben de contener en su disefio las dreas comunales,
asi como aquelfas destinadas para la construceién exclusiva de escuclas,
mercados, centro de salud o dispensarios médicos, entre otras.

Listos proyectos y programas deberdn de adecuarse al nivel de ingresos de los
beneficiarios.

En cl disefio también debera de tomarse en cuenta cl trazo y construccid,

de los andenes peatonales, las calles de los proyectos y las conexiones a las
vias dc acceso principal, asi como el sisterna de hidrantes pablicos para 1a
lucha contra incendios,
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Art. 4 Politicas de Aplicacién de la Ley y sus Reglas Generales.- Las
politicas, programas y sub programas asl como los instrumentos dec apoyo
parael fomento de la eanstruccién de viviendas, se regirdn bajo los principios
“enidos en ésta Ley.
—

Las instituciones, dependencias y organismos de |1a Administracion Piblica,
asi como aqucllas personas naturales o juridicas que financien o desarrollen
programas o acciones habitacionales de viviendas de interés social, quedan
sujctas a las disposicioncs de la presente Ley, su Reglamento y las normativas
técnicas que al respecto se cstablezcan.

L.a Autondad de Aplicacién de [a presente ley y su reglamento, asi como las
demds instituciones piiblicas o privadas dedicadas al desarrollo de proyectos
habitacionales, deberdn ceilir sus actuaciones a la Politica Nacional de
Vivienda la cual constituye una politica de Estado, que debe persistir con los
ajustes que correspondan, mis alla de la alternancia democritica de partidos
politicos cnel gobierno y a cual deberd ser ratificada por el Consejo Nacional
de laVivienda,

En el caso de las personas naturales que realicen actividades econbémicas por
cuenta propia, seran también beneficiarias de esta Ley, si cumplen los
parimetros econémicos y sociales, establecidos en la misma.

Las reglas gencraies para la definicién de la Politica Naciona! de Vivienda
son las siguientes:

|. Las politicas de vivienda deberén estar orientadas a faciliter las condiciones
para adquirir una vivienda digna o social a los ciudadenos quc no dispongan
de una casa, todo con el fin de ejercer su derecho constitucional de acceso
a la vivienda, procurando en todo momento el respeto y promocidn del tipo
de vivienda que sc ajuste a Jas tradiciones y caracteristicas culturales de cada
rcgidn del pals;

El fomento y construceién dc proycclos habitacionales deberd de

~waccuarse en virtud del desamollo de un Plan Nacional de Viviendas y Ia

politica diseflada para tal efecto, asi como la siencién y mitigacidn de
desastres en funcién de los intercses de la sociedad,

3. El disedio y actuaciongs de los diversos programas y sub programas para
cl fomento dcl desarrollo de proyectos habitacionales deberdn de ejecutarse
dentro det d4mbito de la prevencién, mitigacidn, atencion, rchabilitacion y
reconstruccion, las que deben ser consideradas dentro del dmbito del orden
y servicio pablico con interés social;

4. Laclasificacién de la generacion de Programas y Sub Programas por parte
de las Instituciones Publicas o Privadas involucradas, sean estas personas
naturales o juridicase involucradas en la ¢jecueion de proyectos habitacionales,
deberdn cumplir con las recomendaciones que al respecto emita el Sistema
Nactonal de Atencion, Prevencidn y Mitigacion de Desastres, SINAPRED,
caso contrario, estas personas deberdn de asumir las responsabilidades
administrativas, civiles o penales a que diere lugar su incumplimicnto;

5. Es responsabilidad de la Autoridad de Aplicacidn de la presente Ley y su
Reglamento prestar observancia y cuidado al efectivo cumplimiento de las
medidas previstas por otras autoridades, sin que esto represente poner en
riespo o retrasar injustificadamente, ¢l desarrollo de los programas y
proyectos habitacionales as{ como los derechos y garantias ciudadanos;

6. Establecer los mecanismos de colaboracién de manera interinstitucional,
multisectorial y multidisciplinario, con la finalidad de garantizar los elementos
basicos necesarios para lacoordinacion interinstitucional y entre los agentes
del sector publico y privado; y

Garantizar que la reduccidn de los riesgos cventuales ante los desastres

~—wrmc parie de 1a planificacién del desarrollo asi como del ordenamiento

territorial y de la inversion pablica y privada, cn los diferentes niveles de la
organizacion territorial del pais.

Art. § Derecho al Acceso a Programas y Proyectos Habitacionales.-
La presente ley garantiza ¢l derecho de todas las personas, en base a jas
politicas dictadas para el acceso de los planes, programas, proyectos y
acciones que ¢l Estado y ¢l sector privado desarrolien en materia de vivienda
y habitat, dando prioridad u las familias ¢n condiciones dc vulnerabilidad y
otros sujetos de atencidn cspecial definidos en esta Ley.

Art. 6 Definiciones Bisicas.- Para cfectos de la presente Ley y su
Reglamento se establecen las definiciones bdsicas siguientes:

1. Autoconstruccién de vivienda: Es el proceso de construccidon o
edificacién de viviendasrealizadas directamente por sus propios usuarios, cn
forma individual, familiar o colectiva;

2. Estimulos: Constituyen ¢l conjunto de previsiones de cardcter juridico,
administrativo, fiscal o financicro que establezca i Estado para promover
y facilitar la participacidn de los sectores sociales y privado, en la ejecucién
de acciones, procesos o programas habitacionales;

3. Familia: En base a lo dispucsto en la Constitucién Politicade la Repiiblica
de Nicaragua y para los efectos de la presente ley, se deberd entender por
familia, el conjunto dc personas conformado de 1a siguiente forma:

i Por los conyuges, la union de hecho estable y los hijos de ainbos, menores
de edad o mayores incapacitados;

li 1.a constituida por la madre o cl padre y sus hijos menorcs 0 mayores de
edad incapacitados que vivan con cila o ¢l; y/o

iii El grupo de personas que conviven bajo un mismo techo, unidas por
vinculos de parentesco hasta cuarto grado de consanguinidad y segundo de
afinidad.

4. Mejoramiento de vivienda: Son ¢l conjunto de accioncs oricntadas a
consolidar o renovar las viviendas deterioradas fisica o funcionalmente,
mediante actividades de ampliacion, teparacidn, reforzamiento estructural
a rchabilitacion que propicien una vivienda digna, saludahle y decorosa;

5. Produccién social de vivienda: Es ¢l proceso de construccion de
vivienda de interés social que fomenta las formas autopestionarias o
comunitarias con la presencia y participacién de los propios usuarios en la
toma de decisiones, fomentando el ¢jercicio de la participacion ciudadana,
y que funcianen sin fines de lucro, reafirmando el valor de uso de la vivienda
por sobre el valor de mercado;

6. Suelo; Son los terrenos fisica y legalmente susceptibles de ser destinados
predominantemente al use habitacional de conformidad a las disposiciones
aplicables; y

7. Yivienda de Interés Social: Es aquella construccién habitacional con
un minimo de espacio habitable de treinta y seis metros cuadrados (36mts2
) y un maximo dc hasta sescnta metros cuadrados (60mts2) con servicios
basicos incluidos paraque se desarrolle y dar garantiaa los niicleos familiares
cuyos ingresos ¢stén comprendidos entre uno y los siete salarios minimos
o considerados inferiores a un salario minimo y cuyo valor de construccion
no exceda de Veinte Mil Délares (US 20,000.00) y forma parc del
patriinonio familiar.

Se faculta a la Autoridad de Aplicacién de la presente Ley a revisar
anualmente, el costo de construccién de la vivienda de interés social
considerando los costos de latierra, urbanizacién y de edificacion, debiéndose
fundar en motivos estrictamcnte técnicos en resolucién motivada y de
conocimiento ptblico.

Art, 7 Inembargabilidad de Ia Vivienda de Interés Soclal .- La vivienda
de interés social, forma parte del patrimonio familiar, cuya naturaleza es de
cardcter inembargable, inalicnable hasta por un plazo de veinticinco (25)
aftos o sucancelacidn total. Las familias que adquieran viviendas sociales no
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perderdn el derecho sobre los bienes inmuebles referidos a causa de deudas que
pudieran contraer con terceros. Se exceptian los compromisos que resulten
del otorgamiento de créditos con garantia hipotecaria para la construccién
devivienda nueva o mejoramientode esta, todo de conformidad a lodispuesto
en el articulo 71, de la Constitucién Politica de la Repfiblica de Nicaragua.

El Estado proveerd la seguridad juridica para el cumplimiento dec la
responsabilidad familiar, un adecuado enfoque de equidad de género, la
conciencia ecoldgica y una cultura de prevencion y mitigacién de desastres
y antc todo el uso de la vivienda como un derecho humano.

Art. 8 Pago anticipado.- Las personas quc desde su calidad de deudores de
créditos hipotecarios de les viviendas de interés social que opten por la
cancelacion antes de la fecha de vencimicnto del contrato de crédito
inmobiliario hipoteeatio en ninglin caso se les cobrard penalidad alguna por
sus acreedores integrados e¢n el Sistema Financiero Nacional u otras
instituciones financiera no bancarias al momento de cancelar dicho crédito,

cariTuLON
DE LAAUTORIDAD DE APLICACIONDELA LEY
YSUFORTALECIMIENTOINSTITUCIONAL

Art, 9 Autoridad de Aplicacién de la Ley.- Se establece como Autoridad
de Aplicacién de la presente Ley y su Reglamento y demis Normativas
Técnicasal Institutode la Vivienda Urbana y Rural (INVUR), quien regulara
lo relativo a vivienda y uso del sueio con fines habitacionales en el dmbito
urbano y rural en todo lo concerniente a plancacion y fijacién de normas
técnicas en materia habitacional y con jurisdiccidn nacional, sin perjuicio
de las competencias de los gobiernos locales.

Lo relativo a las funciones en materia habitacional de los Gobiernos de las
Regiones Auténomas de la Costa Caribe nicaragiiense y de Gobiernos
Municipales, asi como otras dependencias del Gobierno Central, se regirdn
de conformidad a lo ecsiablecido en sus respectivas leyes reguiadoras,
términos establecidos ¢n la Ley No. 28, "Estatuto de Autonomia de las
Regiones de la Costa Atlantica de Nicaragua”, las Leyes No. 40y 261, "Ley
de los Municipios" y sus reformas, y la Ley No. 290, "Ley de Organizacién,
Competencia y Procedimientos del Poder Ejecutive” y sus respectivas
reformas.

Art. 10 Funciones del INVUR.- Sin perjuicio de Jas funciones establecidas
en la Ley No. 428, "Ley Orgédnica del Instituto de fa Vivienda Urbana y
Rural, y con la finica finalidad de dirigir la politica de vivienda de interés
social del pals, asi como su desarrollo ordenadao y planificado del temitoric
nicaragiiense, se le otorgan las siguientes funciones:

1. Formular y proponer las estrategias y politicas en materia de vivienda,
asi como la elaboracion de las propuestas para la ejecucion, monitoreo,
evaluacion y ajuste de los planes multi anuales de vivienda;

2. Adoptar las medides de estimulo, planificacién y complementacidn
neccsarias para garantizar la disposicidn de los insumos y mano de obra
calificada para la ejecucionde los planes debidamente previstos y autorizados;

3. Facilitar la coordinacién interinstitucional con las entidades prestadoras
de los servicios publicos bédsicos, indistintamente de que scan prestados por
entes publicos o privados, estos incluyen, salud, educacidn y estudios
territoriales,;

4. Coordinar con los Gobiernos Locales y el sector privado local la
claboracion de los planes municipales y fondos locales de vivienda, asi como
la ejecucion de todos los planes habitacionales que tengan que ver con los
mismos;

5. Ejecutar el otorgamiento de tierras para la construccion de viviendas de
interés social en las condiciones establecidas en la presente Ley;

6. Coordinar con las instituciones piablicas o privadas, especializadas o

vinculadas en la realizacién de operaciones de regularizacion fisica, social y
legal de los asentamientos informales, urbanos y rurales, asi como los
realojamientos de familias cuando fuese necesario;

7. Elaborar y aplicar las normativas iécnicas y administrativas
correspondientes y que resulten necesarias para el cumplimiento de sus fines
y objetivos, asi como elaborar y actualizar las normas técnicas de definicién
relativas a la viviends de interés social y a las tasas de interés miximas de
los préstamos hipotecarios de vivienda de interés social susceplibles de
subsidio, asf como la comprobacidn de que los beneficiarios de los programas
habitacionales de interés social cumplan con los requisitos exigidos;

8. Estimular el desarrollo del mercado secundario de titulos hipotecarios a
travéds de) sector pliblico y/o privado, derivados de las operaciones efectuadas
en materia de goluciones hebitacionales. Asimismo crear mecanismos
tendientes a procurar el descenso efectivo en la cuota de pago de los créditos
hipotecarios otorgados a los préstamos de vivienda de interés social, todo
de conformidad a las leyes de la materia;

9. Expresar loscriterios técnicus sobre disefios arquitectdnicos y urbanisticos,
los matcriales. procedimientos constructivos y sistemas dc produccion
empleados en las diferentes modalidades de produccidn de vivienda:

10. Promover los plancs participativos y organizativos de los grupos
autogestionarios y comunitarios;

11. Promover a través de la empresa pablica y/o mixia y/o privada en
beneficio de los sujetos beneficiarios de las viviendas de interés social, la
distribucién de materiales de construccion a precios justos, sea af crédito o
con facilidades de pago, o incluso subsidiado para apoyara los nicaragiienses
involucrados direciamente en los proceso de autoconstruceion, mejoramicnto
o ampliacién de viviendas;

12. Administrar ¢l Banco Nacional de Tierras Urbanizables;

13. Promover la participacion dc unidades de asistencia técnica en
construccion y administracién de obra, para los auto constructores que en
forma organizada se involucren en la produccion de viviendas de intcrés
social, mediante formas sociales, solidarias, auto gestionadas y/o comunilarias;

y

14. Larealizacién de controles dccalidad a las empresas y1allcres artesanales
de produccién de materiales de construccién para las viviendas de intcrés
social, en coordinacién con el Ministerio de Transporte e Infraestructura
{MTI), de conformidad a las normas establecidas por este.

Enlos casos de los organismos encargados de promover y financiwr proyectos
de vivienda sc regirén en los términos legales contenidos en las leyes
reguladoras de su propia organizaciony funcionamiento, debiendo coordinar
sus lineamientos de politica general y objetivos a lo dispuesto en la presente
Ley, su Reglamento, las Normativas Técnicas y el Plan Nacional de
Desarrollo.

Art. 11  Fanclones del FOSOVI.- Sin perjuicio de las funciones
establecidas en la Ley No. 457, "Ley de Funcionamiento, Normativa y
Procedimientos del Fondo Social de Vivienda (FOSOVI)", y con la finalidad
de ejercer las funciones de organismo administrador de los subsidios y de
fondos no convencionales de crédito para vivienda de interés social, se
adicionan las funciones siguientes:

1. Administrar los recursos de subsidios habitacionales, o que comprendc el
otorgamiento de subsidios directos a postulantes de proyectos de vivienda
de interés social de forma individual o grupal;

2. Disciiar y adminissrar los programas de crédito para viviendas de interé.
social, asf como el otorgamiento de los mismos con los fondos que se destinen
para tal fin;
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1. Compensar o redescontar 1as inversiones en vivienda de interés social que
promuevan organismos sociales, privados o piblicos, siempre que se preserven
los términos de las garantias, montos, plazos, ajustes, tasas de interés y

‘etos de los créditos otorgados y se cumplan con las normas y lineamjentos
s (inidos para 1al efecto por ¢l Instituto de la Vivienda Urbana y Rural
(INVUR);

Los préstamos y subsidios que se concedan para la construccion de viviendas
cubrirdn todos los costos necesarios para ¢llo, incluidos los de la construccién
o extension de las infraestructuras necesarias;

4. Colaborar con el Instituto de [a Vivienda Urbana y Rural (INVUR), en la
promocidn y asistencia de entidades y grupos que fomenten el ahorro para
la obtencidn de la vivienda en forma colectiva o individual, y.

5. Tutelar el cumplimiento de las garantias por vicios ocultos y manificstos
de las viviendas que se construyan en todos [os programas y proyectos
habitacionales enJos cuales el FOSOV | conceda préstamos para la construccion
de vivienda de interés social, 1a cual podra ser en forma de seguro o garantia
de fianza, la cual deberd ser emitida por una institucién autorizada por la
Superintendencia de Bancos y de otras Instituciones Financieras.

Art. 12 Garantiss - Laspersonas naturales o juridicas que reciban fondos
provenientes del FOSOV], deberin presentar garantias exigibles que respalden
los fondos recibidos. 1.a modalidad y caracteristicas de las mismas serén
cstablecidas en cada caso mediante contrato. Cuando cualquiera de ellas
incumpla con lo establecido en ¢l contrato, estara sujeta a las sanciones, las
que deben de quedar ftjadas en el contrato so pena de rescision unilateral e
inmediata del referido instrumento, sin perjuicio de las responsabitidades
civiles o penales aque dieren lugar por medio de las reclamaciones judiciales
o extrajudiciales.

‘rt, 13 Medidas de Acceso al Crédito Hipotecarlo.- Sin perjuicio de

Leyes de la materia, se faculta al Instituto de la Vivienda Urbana y Rural
“TUUNVUR). a promover entre las instituciones pablicas o privadas la creacién
del Fondo de Hipotecas Aseguradas con ¢l objetivo de emitir seguros de
hipoteca a las (amilias nicaragiienses, a fin de permitir que puedon acceder
a créditos hipotecarios para compra, construccién o mejoramiento de
viviendas de interés social mediante el resguardo del riesgo crediticio de las
entidades financieras; brindando asesoria técnica y financicra, acampradores
de viviendas, agentes productores de vivienda de interés social.

Art. 14 Creacién del Consejo Nacional de 1a Vivienda.- Créase el
Conscjo Nacional de la Vivienda de Nicaragua, como drganc asesor y
consultivodel Institutode la Vivienda Urbanay Rural (INVUR), en el disciio,
formulacién y evaluacidn de programas en materia de vivienda, el que
facilitard amplios acuerdos sociales, profesionales, técnicos y de cooperacion
requeridos para la implementacion del Plan Nacional de la Vivienda.

El Conscejo Nacional de la Vivienda, scrd ¢l drgano asesor del Instituto de la
Vivienda Urbanay Rural (INVUR). con facultades deliberativas, concertacion
y coordinacién entre el Poder Ejecutivo, los otros Poderes del Estado, y las
organizaciones respectivas de la Sociedad Civil que trabajan en el sector
vivienda,

Art. 15 Integracién del Consejo Naclonal de la Vivienda.- £l Consejo
Nacionai de la Viviendae, en pleno estard integrado por veintidés miembros,
siendo estos l0s siguientes:

1. El Presidente Ejecutivo del [nstituto de la Vivienda Urbana y Rural
(INVUR), quien lo presidirs;
2. Los Titulares de sicte Instituciones, Organos y Organismos Estatales
vinculadas al sector, que son:
! Ministerio de Transporte ¢ Infracstructura, MTI;
.2 Ministerio de Hacienda y Crédito Pablico, MHCP;
2.3 Instituto Nicaragilense de Estudios Territoriales, INETER;
2.4 Ministerio del Ambiente y de los Recursos Naturales, MARENA;
2.5 Instituto Nicaragiiense de Encergia, INE;

2.6 Instituto Nicaragiiense de Acucductos y Alcantarillados; INAA;
2.7 Secretaria de la Presidencia de la Republica, SETEC; y instimto
Nicaragiiense de la Juventud.

3. Seis representantes de las Carnaras y/o Asociaciones de entidades
empresariales operando en el sector, que son:

3.1 Asociacion de Banqueros de Nicaragua, ASOBANP;

3.2 Asociacién Nicaragiiense de Instituciones de Micro - finanzas, ASOMIF;
3.3 Asociacién Centroamericana de Vivienda, ACENVI;

3.4 Camara Nicaragiiense de la Construceién, CNC;

3.5 Cédmara de Urbanizadores de Nicaragua, CADUR: ¥

3.6 Cdmara de Industria de Nicaragua, CADIN.

4. Unrepresentante de la Asociacion de Municipios de Nicaragua, AMUNIC;
3. Dos representantes de [a Sociedad Civil vincutada al Sector Vivienda, gue
son:

5.1 LaRedde Vivienda por las Organizaciones No (Gubernamentales {ONG)
que participan de forma directa ¢n la promocidn, desarrollo o construccion
de viviendas; y

5.2La Asociacion Nicaragiiense de Ingenieros y Arquitectos, ANIA, por los
Gremios Profesionales.

6. Dos representantes de las organizaciones comunitarias con personalidad
juridica vinculadas al sector vivienda las cuales seran delegadas por el
Presidente Ejecutivo del Instituto de la Vivienda Urbana y Rural (INVUR):
7. Dos representantes de los Consejos Regionates Autdnomos;

7.1 Consejo Regional de la RAAN; y

7.2 Conscjo Regional de la RAAS.

También participardn en calidad de invitados, los siguientes:

A. Los Diputados que presiden las siguientes Comisiones de {a Asamblea
Nacional:

i Comision de Infraestructura y Servicios Piblicos;

if Comisién de Poblacién, Desarrollo y Municipios; y

iti Comision de Produccién, Economia y Presupuesto.

B. Dos académicos en representacion de las Universidades con planes de
cstudios vinculados al sector construccién:

i Una Universidad Piblica, designada especialmente por su Consejo; y

i Una Universidad Privada designada especialmente por su Consejo.

Los miembros del Consejo Nacional de lu Vivienda, podran acreditar a sus
respectivos delegados para que estos sustituyan a los titulares respectivos
temporalmente o permancente, segun sea ¢l caso, tado de conformidad a lo
dispuesto en el Reglamento del mismo. También podrdn participar en las
Sesiones del Conscjo otros invitados quienes tendran derecho a vaz, pero sin
voto, Su presencia no seré considerada para los efectos de la conformacidn
del quérum,

Art. 16  Designacién de los Miembros.- La Autoridad de Aplicacion de
lapresente Ley y su Reglamento debera solicitar a las diferentes autoridades
y 2 los representantes legates de los organismos referidos en el aniculo
anterior para que estos designen a sus representantes en ¢l Consejo Nacional
de la Vivienda, para su debida acreditacidén y funcionamicento,

Los micmbros que integren el Consejo Nacional de la Vivienda, en ningun
caso recibirdn el pago de viidticos o dietas porasistir y participar cnel referido
Consejo,

Art. 17 Mixima Autoridad.- Lamaxima autoridad del Consejo Nacional
de la Vivienda, ¢s el Pleno canstituido por los micmhros reteridos cn cl
articulo que establece su creacion.

L] quérum legal para la apertura de Jas sesiones del Pleno del Consejo serd
de Ja mitad mas uno, del total de sus miembros, las recomendaciones se
adoptarén por mayoria simple del total de Yos miembros presentes. En caso
de empate, ¢l voto del presidente del Conscjo valdrd por dos.
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El Consejo sesionard ordinarismente cada tres meses, y de manera
extraordinaria, cuando sea convocado por ¢l Presidente de! mismo o a
peticion de 1a milad més uno del total de sus miembros propietarios o
delegados debidamente acreditados. En los casos de los miembros que no
asistan a las convocatorias en mas de tres ocasiones, el Presidente del Consejo
podra solicitar al representante legal del organismo al cual representan que
sean sustituidos.

El Pleno del Consejo serd ¢l foro en donde se expondrd, por parte de os
actores principales del sector vivienda, y darén a conocer las diferentes
propuesias o inquictudes con respecto al desarrollo y cumplimiento de las
potiticas de vivienda, con énfasis las relativas a las viviendas de interéssocial,
sin perjuicio de otras recomendaciones de cardcter general que surjan como
acuerdos y recomenduciones para las acciones a desarrollar.

Art. 18 Funciones del Consejo Nacional.- Para el cumplimiento de
sus fines y objetivos sc establecen como fuaciones del Consejo Nacional de
la Vivienda, las siguientes:

1. Proponer la claboracion y desarrollo de Programas de Vivienda en los
diferentes organismos piblicos y privados vinculados al Sector;

2. Recomendar la realizacion de estudios sobre mercados de viviendas, suelo
urbano y financiamiento habitacicnal en todo el Leritorio nacional;

3. Conocery evaluarlos resultados de los trabajos de las Comisiones Técnicas
que integre;

4, Proponer entre Jas autoridades Municipales y Regionales [a adopcidn de
medidas que permitan fomentar el desarrollo de programas habitacionales
en sus localidades para ¢l desarrollo terntortal utbano y rural, asi come la
infraestructura y los servicios piblicos bisicos necesarios;

5. Gestionar y apoyar ante las instancias correspondientes una mayor
asignacion presupuestarla para ¢! INVUR;

6. Invitar a losrepresentantes legales o aquiencs designen estos para escuchar
las peticiones sobre el cumplimiento o modificaciones de la Politica
Nacional de Vivienda, asi como los estudios e investigaciones en materia de
vivienda o sobre aspectos de cardcter general vinculadosal temade vivienda;

y
7. Elaborar y aprobar el Reglamento Interno de funcionamiento del Consejo.

CAPITULOIN
DEL BANCODE TIERRAS

Art. 19 Creacidén del Banco Nacional de Tierras Urbanizables.-
Créase el Banco Nacional de Tierrus Urbanizables que se integraré tomando
encucntalos planes de desarrollo urbanisticos de cada gobierno local, el cual
serd pars uso exclusivo de vivienda de interés social comprendidas en la
presente Ley, el que en lo sucesivo se identificard como Banco de Tierras,
y que forma parte integrante del patrimonio del Instituto de la Vivienda
Urbana y Rural ({NVUR).

Los Gobiemnos Regionales y/o Municipales destinar&n los recursos necesarios
para aportar a la constitucién del Banco de Tieras, asi como habifitar los
terrenos urbanizables consignados a proyectos de vivienda para sectores de
ingresos bajos y moderados. Estas inversiones serdn reembolsables en cl
tiempo, el Reglamento de la presente Ley cstablecerd el procedimiento.

Art. 20 Composiclén del Banco Nacional de Tierras Urbanizables -
El Banco Nacionalde Tierras Urbanizables, se compondrd con losinmucebles
siguientes:

1. Los bienes ininuebles rasticos que pertenczcan al Instituto de la Vivienda
Urbana y Rural INVUR);

2. Losbienesinmuebles risticos que el Instituto de fa Vivienda Urbanay Rural
(INVURY), adquiera expresamente para este efecto, sea per medio de compra
- venta, permuta, declaracién de utilidad piblica de conformidad a la ley de
la materia, donaciones o legados realizados por particulares;

3. Los bienes inmucebles rasticos propiedad del Estado, de las Regiones
Autonomas y de los Municipios, sin destino especifico, aptos para la
construccion o para el uso de construccién de viviendas de interés social que
le sean trasladados. También serdn considerados para aquellos proyectos de
desarrollo socicecondmico que incidan en ¢! territorio, debiéndose priorizar
los proyectos de vivienda de interés social;

4. Los bienes inmuebles riisticos aptos para la construccién de viviendas de
interés social cuya propiedad le sca trasladada al Estado de conformidad a la
legislacion vigente;

5. Los bienes inmuebles nisticos que se adquieran bajo cualquier modalidad
mediante contratos con lotificadores, de acuerdo a lo establecido en la
presente Ley; ¥y

6. Los bienes inmuebies risticos que sean adquiridos por el Estado sea por
medio de donaciones o legados con la finalidad de realizar proyectos
habitacionales objeto de la presente Ley,

Losbienesinmuebles risticos propiedad det Estado, de |as Regiones Autonomas
y Municipales que fuesen destinados para la construccién y/o usode vivienda,
en ningin caso podrin ser usados para un objetivo diferente que no sca el
habitacional.

Art. 21 Inventario del Patrimonio del INVUR.- E] Instituto de la
Vivienda Urbana y Rural (INVUR}), deberd llevar un inventario de los bienes
riisticos o ticrras que integren su patrimonio. Todas las Instituciones Piblicas
y demds Organismos o Entes del Estado, estn obligados a suministrar la
informaciéncorrespondiente a la Autoridad de Aplicacidn de la presente Ley
y su Reglamento con los datos catastrales y registrales correspondientcs. E|
uso del suelo de Jas propiedades rusticas pcrteneciente a las comunidades
indigenas del pais, se seguird y respetard en todo momento, tomando en
cuenta sus tradiciones y normativas comunitarias particulares que rigen la
tenencia de la tierra de las mismas.

CAPITULOIV
DE LAS COMPETENCIAS DE LOS GOBIERNOS
REGIONALES Y MUNICIPALES

Art. 23 Competencias Regionales y Municipales.- Las competencias
regionales y municipales referidas a la vivienda social se definen en este
cuerpo normativo, sin perjuicio de lo establecido en la Ley No. 28, "Estatuto
de Autonomiadelas Regionesde la Costa Atidntica de Nicaragua®™, Leyes Nos.
4(} y 261, "Ley de Municipios ¥ sus Reformas”, la Ley No. 290 "Ley de
Organizacion, Competencia y Procedimientos del Poder Ejecutivo”, asi
como lo dispuesto en la Ley No. 475, "Ley dc Participacién Ciudadana” y
dem#s normas de uso y ordenamiento territorial para la aplicacion de la
presente Ley,

Art, 23 Actividades para Deflnir Competencias.- Las competencias
en materia de vivienda, tanto regional como municipal, se definenen funcidn
de las actividades siguientes;

1. Planificar y promover el desarrollo humano sostenible en ¢l émbito urbano
y rural; y

2. Aprobar, regular, fiscalizar y coordinar la ejecucion de los plancs de
ordenamiento territorial, desarrollo urbano y asentamientos humanos de la
region o del municipio, ¢n concordancia con los planes y normas nacionales.

Art. 24
Municipales.- En materia de vivienda son dcberes y responsabilidades de
los (Gobiernos Regionales y de los Municipales los siguientes:
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1. Elaborar de forma participativa 1o Programas y Proyectos de Vivienda
Regional y Municipal,
2. Destinar, en la medida de sus posibilidades, los recursos para la creacion
! Fondo Regional y/o Municipal de Vivienda;
. Fomentar y participar en la generacion de condiciones técnicas y
ﬁfnnncicras de forma sostenida parael desarrollo de proyectos habitacionales,
enel contexto de los programas multi anuales a nivel nacional, departamental,
regional y municipal;
4. Cumplir y hacer cumplir la normativa establecida en la Ley No. 309, "Ley
de Regulacion, Ordenamiento y Titulacion de Asentamientos Humanos
Espontaneos”;
5. Administear los bienes inmuebles risticos incorporados al Banco de
Tierras correspondientes a su territorio, sea rcgional o municipal, de
conformidad con las disposiciones técnicas emitidas por el Instituto de a
¥ivienda Urbana y Rural (INVUR);
6. Establecer las coordinaciones que resulten necesarias y de forma expedita
con taOficina de Ordenamiento Territorial y 1a Oficina de Titulacién Urbana
para realizar los finiquitos correspondientes a los procesos de legalizacion
pendiente al amparo de la Ley No. 278, "Ley sobre Propiedad Reformada
Urbana y Agraria™; y
7. Brindar a la poblacién o a los agentes productores de viviendas de interés
social la asesoria y asistencia técnica, asi como capacitacién en materia de
disefos arquitecténicos y estructuras para los proyectos individuales y/o
colectivos de autoconstruccion y mejoramiento de viviendas urbanas o
rurales, o en las comunidades indigenas o de afro descendientes, siempre y
cuando sean de interés social, asf como la formulacion y elaboracién de
proyectos de viviendas que permitan ¢l desarrollo urbano en la Regiones
Autdnomas de la Costa Caribe en Nicaragua, todo de conformidad al respeto
y promocién del tipo de vivienda que se ajuste a las tradiciones, culturay
geografia de estas Regiones.

CAPITULOV
DE LOS BENEFICIARIOS Y LOS INSTRUMENTOS PARA
ARANTIZAR EL ACCESO A LOS PROGRAMAS DE VIVIENDA
~— DEINTERES SOCIAL

Art. 28 Elaboracién de Programas Multi Anuales.- Para ¢l fomento
del disfrute delos derechos a una vivienda deinterés social, asi como el acceso
al suelo de uso habitacional urbano y rural, el Instituto de la Vivienda Urbana
y Rural {(INVUR}), formulara Programas multi anuales de vivienda, ios cuales
deberin de ser concertados con los diferentes actores y sectores sociales y
privados, asi como los propios beneficiarios, de conformidad a los preceptos
establecidos en el Plan Nacional de desarrollo que al respecto establezca el
gobierno, al que se deberdn ajustar Jasdependencias y entidades estatales, los
Gobiernos Regionales de lag Regiones Autonomas del Caribe Nicaragiiense
y los Gobiernos Municipales.

Art. 26 Categoria de los Niveles de Ingresos.-Para seleccionar a las
personas beneficiarias de la presente Ley, sean del sector formal y/o
informal, 1a Autoridad de Aplicacién se regird por lo dispucstoen la Ley No.
625, "Ley del Salario Minimo™ y en base a lo cual sc establecen las categorias
de ingresos por nicleo familiar siguientes:

1. Ingresos bajos: hasta el equivalente a dos salarios minimos promedio
mensuales;

2. Ingresos moderados: mas de dos y hasta cinco salarios minimos promedio
mensuales;

3. Ingresos medios: mas de cinco y hasta diez salarios minimos promedio
mensuales; y

4. Ingresos altos: mas de dicz salarios minimos promedio mensuales.

Art. 27  Archivo de Beneficiarios de los Programas de Vivienda.-
El Instituto de la Vivienda Urbana y Rural {INVUR), y los Gobiernos

unicipales, llevaran un archivo de los beneficiarios de los programas de
~—-vienda de interés social y de suelo de uso habitacional urbano y rural
nacional, regional y municipal a efecto de evitar que una misma persona
adquiera para si o para cdnyuge o miembros de una union de hecho establc,
mas de una vivienda o lote de los quc sc rijan por csta Ley. Con cse mismo

fin, dicho archive incluira los datos de los solicitantes de cualquier tipo de
las acciones para ¢l fomento del acceso a la vivienda y al suelo de uso
habitacional.

Art. 28 Restriccién a las Personas Beneficiarias.- Las personas que
reciban ¢] beneficio del subsidio habitacional total, de conformidad ala Ley
No. 428, "Ley de Funcionamiento, Normativa y Procedimientos del Fondo
Socialde Vivienda{FOSOV1)",en ningtn caso podran rentar, vender, ceder,
donar o enajenar de cualquier forma el derecho de posesién o la titularidad
del bieninmueble recibido en concepto de subsidio sin la autorizacion expresa
del Instituto de Ia Vivienda Urbana y Rural (INVUR), La restriccion deberd
ser inscrita en el Registro Publico de la Propiedad Inmueble y Mercantil y
su validez sera de veinticinco (25) afios, contados a partir de la fecha de la
formalizacidn de la entrega del subsidio, sin perjuicio de su posterior
inscripcidn registral. Para las viviendas de interés social objeto de subsidio
otorgedo por el Estado, no opera la prescripciébn en ninguna de sus
modalidades. La presente restriccidn no se aplica en los casos en los que la
vivienda de interés social haya sido adquirida con préstamo hipotecario.

Todo acto juridico que implique renta, venta, cesidn, donacién, ¢najenacién
o simulacién de cualquiera de las anteriores figuras referidas y de cualquier
otra que implique la transmision del derecho posesorio, es nulo de nulidad
absoluta, para tal efecto bastara la solicitud de la Autoridad de Aplicacion de
la presente Ley ante la autoridad judicial correspandiente. En todos los casos
dichas solicitudes deberdn ser presentadas en la jurisdiccion donde se
encuentre ubicado el bien inmueble y su tramitacion serd la de un Juicio
Ejecutivo.

Cuando las personas que recibieron los fondos del subsidio proveniente del
FOSOV! hubiesen hecho mal uso del mismo, éstas no pedran volverasolicitar
este beneficio. Si el subsidio fue mal utilizado por los receptores del mismo,
¢l INVUR tes cancelard la categoria de receptores de fondos, sin perjuiciode
las respansabilidades civiles o penales de sus funcionarios involucrados, as
como de la restitucidn de los daflos y perjuicios causado por la persona que
haya hecho uso indebido de dicho fondos a criterio de la autoridad de
aplicacién de la presente Ley y su Reglamento, sin perjuicio de la
responsabilidad civil a que diere lugar frente a terceros.

Las personas que recibieron los fondos del subsidio, desde su calidad y
condicién de propictario del inmueble ristico para la construccion de
vivienda social o para la compra de inmueble y mejoras, y no habiten el
inmueble, salvo las excepcioncs previstas por la ley, deberdn reintegrar al
FOS0QVI el cien por ciento del monto total recibido en concepto de subsidio
habitacional. En caso que la persona se negare a reintegrar ¢l monto del
beneficio obtenido, la Autoridad de Aplicacion de la presente Ley demandard
judicialmente por medio de la accion de pago el cien por ciento mds las costas
judiciales. Su tramitacion sera la de un Juicio Ejecutivo.

Art. 29 Autorizacion para Hipotecar.- En los casos de mejoras o de
ampliaci6n de viviendas financiadas completamente con subsidio, el bien
inmueble podrd serhipotecado hasta por el valor del treinta por ciento (30%)
de la vivienda de interés social, excepto en los casos en los cuales el subsidio
haya sido complementado con crédito habitacional.

El interesado debera dispancrde capacidad de pago y solicitar autorizacion
ala Autoridad de Aplicacion de la presente Ley la que se deberd pronunciar
por escrite en un plazo ne mayor de quince (15) dias habiles. La institucion
financiera habilitante, cualquiera que sea su naturaleza, deberd emitir una
carta de intencion de otorgamicnto del crédito, en ningin caso se aceptarin
los préstamos entre particulares.

En los casos en que el beneficiaric del subsidio habitacional no pudicre
continuar con los pagos en concepto dc mejoras ¢ ampliaciones de la
vivienda, este notificard a laentidad financiera yala Autondad dc Aplicacion
de la presente Ley sobre dicha situacion, a fin de verificar la misma.

En casn de comprobarse la imposibilidad de pago, ¢l bencficiario gozard de
una suspensién de pagos al principal def préstame por un periodo de seis
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meses, los cuales una vez concluidos y no habiéndose superado la situaciéon,
daré paso en todos los casos a la opcion preferencial de compra a favor del
Instituto de la Vivienda Urbana y Rural {(INVURY), el que pagara el valor de
las mejoras, en caso que las hubieren. En el caso de las cuotas pagadas por
¢l primeradquirente, el INVUR le pagard al adquirente original de quicnrecibe
el bien inmueblc el sesenta y cinco por cinco (65%) del total amortizado
guedando el diferencial a favor del FOSOVI. La Autoridad de Aplicaciénde
la presente Ley reasignard la vivienda a otra persona, con la condicién de
que ¢l inmueble sea utilizando como vivienda familiar en el plazo definido
por esta Ley, siempre y cuando cumpla con los requisitos de elegibilidad
establecidos ¢n la presente Ley.

El Reglamento de }a presentc Ley establecerd el procedimiento,

Art. 30 Excepciones.- Las personas que reciban el beneficio del subsidio
habitacional, previa comprobacion de la Autoridad de Aplicacién de la
presente Ley, podran rentar el bien inmueble de interés social en los casos
siguientes:

|. En casos de enfermedad en fase terminal de cualquiera de los miembros
del nucleo familiar, previa presentacion de epicrisis emitida por facultativo
del Ministerio de Salud y que el cien por ciento del canon de arrendamiento
sca utilizado para sufragar loy gastos médicos; y

2. En los casos en que el nacleo familiar se traslade a vivir al exterior hasta
por un periodo de doce meses par motivos laborales.

Art. 31 Preferencia a las Solicitudes que Provengan de Jefes de
Familia.- En la definicion de los programas de vivienda de interés social y
de uso de suelo habitacional urbano y rural en igualdad de condiciones de
necesidad, sedard preferenciaalas solicitudes que provengandel mayor habit
que desde su calidad y condicién de jefe de familia con més bajos ingresos,
madres o padrey solteros que estén a cargo de los menores con £sas mismas
caracteristicas, asi como a los que tengan un mayor nimero de dependientes
econdmicos dentro de los cuales algunos de ellos sean de la tercera edad o
personas con capacidades diferentes o que hayan hecho un mayor esfuerzo
de ahotro,

Art, 32 Participacién del SINAPRED.- El Sistema Nacional para la
Prevencién, Mitigacion, y Atencién de Desastres (SINAPRED), con la
intervencion del Instituto dec la Vivienda Urbana y Rural (INVUR]), sin
perjuicio de las funciones asignadas en la Ley No. 337 ""Ley Creadora del
Sistema Nacional para la Prevencion, Mitigacion, y Atencién de Desastres”
y demés normas conexas, demandard que se prevean en los diversos
proyecios habitacionales todos los programas y medidas de proteccion civil,
<n casode cuaiquiercventual desastre, por lo que se deberd de considerar con
oportunidad y suficiencia las acciones de previsién tanto en los modelos
como en la construccién de las viviendas y sus entornos.

CAPITULO VI
DELSUELOPARA VIVIENDA URBANA Y RURAL DE INTERES
SOCIAL

Art. 33 Reglas para el Acceso al Suelo de Uso Habitacional Urbano
¥ Rural.- El fomento al scceso al suclo de uso habitacional urbano y rural,
sin perjuiciode lo que previcnenlasleyes que regulan el fomentoa desarrollos
de interés turistico, se sujctarin a las reglas siguientes:

I. Se otorgard preferentemente, & las personas cuyos ingresos no excedan
de siete veees el salario minimo promedio de la zona en la cual habite o fabore;

2. En ningdn caso la superficie de los lotes podrd exceder de trescientos
metros cuadrados (J00m1$2), debiendo tenerse en consideracidn el usode los
estindares internacionsics de ocupacion de Area por persona;

3, El precio miximo de venta de cada lote no debera ser mayor a los que se
establezenn conforme 2 lo dispuesto a la categorfa de Jos respectivos niveles

de ingresos reflejados en la presente Ley;

4. £n todos los casos se debera de contar con las respectivas autorizaciones

emitidas por las autoridades correspondientes.

Art. 34 Caracteristicas de los Terrenos para los Programas
Habitacionales.- Los diversos programas o proycctas habitacionales,
indistintamente, se deberan desarrellar en bienes inmucbles rusticos con las
caracteristicas siguientes:

1. Que no se encuentren cn zonas de riesgo poblacional o que tengan
caracteristicas y condiciones ambientales inadecuadas;

2, Que correspondan a zonas aplas para ser habitables de acucrdo a los planes
de desarrollo territorial vigentes;

3. Que no impliquen dafios a los ecosistemas de las zonas o reservas
ambientales o dreas protegidas, propiedad privada, terrenos de las comunidades
indigenas, manto aculifero, zonas costeras, drcas comuneles y los sitios
arqueolbgicos; y

4. Que haya posibilidades de acceso a todos |os servicios piblicos basicos,
sistemas de hidrantes publicos para ta lucha contra incendios, evacuacitn de
aguas residuales y desechos sélidos, sistema de drenaje de aguas pluviales y
vias de acceso de todo tiempo.

Los programas o proyectos habitacionales no se aprobaran ni reconocerdn
oratificardn sobre terrenos que no cumplan con las caracteristicas establecidas
en ¢l presente articulo, siendo responsabilidad exclusiva del promotor o
ejecutor de éstos los costos, dalos o erogaciones de cualquicr tipo o
naturaleza que se derivasen.

Art. 3§ Otorgamiento de Terrenos a los Agentes Productores de
Viviendas.-Los terrenos que formen parte integrante del Banco Nacional
de Tierras Urbanizables, deben estar inscritos y registrados, podrdn ser
otorgados a los productores de viviendas de interés social de conformidad a
to establecido en esta Ley, en calidad de:

L. Propiedad, en programas financiados con garantias hipotecarias;

2. Derecho de uso y goce, gratuito y sin Limitc de tiempo, en los casos de
viviendas totalmente subsidiadas. El derecho de uso serd susceptible de
rransmision hereditaria, sin embargo, en ninglin caso podrd ser cedido a un
tercerc que no sca e} Estado mismo el cual solo reconocera el valor de las
mejoras si las hubiesen; y

3. Arrendamiento, con o sin opcidn de compra, de acucerdo a lo establecido
en el contrato correspondicnte y con el proposito de bajar las cuotas del
financiamicnto. En este caso, las adjudicaciones de cualquier tipo realizadas
seran exclusivamente para Ja construccion de la vivienda Gnicay permanente
del destinatario final la cual no debera ser arrendada a un 1ercero, salvo las
cxcepciones establecidas en la presente Ley.

Art. 36 Formalizaclén de Adjudicaciones.- En los casos de las
adjudicaciones, estas sc deberén formalizar mediante un contratoen Escritura
Publica, la que dcbera contener entre otras, las cldusulas gencrales vy las
especiales relativas al convenio entre el Instituto de la Vivienda Urbana y
Rural (INVUR)y eladjudicatario, so pena de nulidad, contrato que deberé ser
inscrito en ¢l Registro Pablico de la Propiedad Inmueble y Mercantil
correspondiente y gozard de la exoneracion sobre los tramites, actos y
servicios registrales en los casos de viviendas de interés social.

El Reglamento de la presente Ley establecera los procedimientos para el
otorgamicnto y/o adjudicacién de los terrenos integrantes del Banco

Necional dec Tierras Urbanizables.

Art. 37 Supervision y Control de los Procesos de Lotificacion y

desmembracién.- El Instituto de Ja Vivienda Urbana y Rural (INVUR), asi -

como todas las demés dependencias, sean personas naturales o juridicas,
pliblicas o privadas involucradas cn la produccién de viviendas, sea a nivel
regional y’o municipal, deberin supervisar y controlar que en los diferentes
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procesos de lotificacién y desmembracion o proyectos de regularizacion de
la tenencia de |a tierra, se hagan las previsiones de dreas o espacios para el
equipamiento de las dreas sociales, recreativas y comunales, asi como las de
“aestructura para los servicios publicos, lasque enningiin caso deberin ser
~-licables, caso contrario serdn objeto de nulidad absoluta.

En los casos que el lote adjudicado indebidamente haya sido inscrito, la
Autoridad de Aplicacidn de 1a presente Ley, hard uso de los recursos legales
que correspondan para la debida cancelacién registral, sin perjuicio de la
responsabilidad civil y penal a que diere lugar.

Alos desarroliadores de programas o proyectos habitacionales o las personas
quemediante engaflo, dolo violen el contrato de adjudicacién son responsables
de incumplimiento de contrato y se procederd de conformidad a lo establecido
en ef Cddigo Penal,

Art, 38 Apoyo a los Programas.- El Instituto de la Vivienda Urbana y
Rural (INVUR), debert apoyar los programas de regularizacion fisica, social
y de asentamientos informaies en las situaciones en que se deban de satisfacer
las condiciones cstablecidas en 1a Ley No. 309, "Ley de Regulacion,
Ordenamiento y Titulacién de Asentamientos Humanos Espontincos” y la
Ley No. 278, "Ley sobre Propiedad Reformada Urbana y Rural”, asl como
los programas de legalizacion y titulacién que se hagan efectivo,

Art. 39 Facilitacién y Estimulo a la Optimizacién de la Inversién.-
ElInstitutodela Vivienda Urbanay Rural (INVUR), los Gobiemos Regionales
y/o los Gobiernos Municipales deberin establecer normas y reglas que
faciliten y estimulen la optimizacién dc la inversion en la produccién de
vivienda y suelo urbanizable. También deberén adecuar Jas normativas de
edificacién horizontal y vertical, asi como las sanciones y las muitas a
imponer a los propietarios de las edificaciones inadecuadas por no cumplir
con las reglas y normas técnicas y administrativas correspondientes.

. 40 Contratos con Lotificaderes.- La Autoridad de Aplicacién de

T8 presente Ley y su Reglamento podra realizar contratos con las personas

naturales o juridicas que desde su calidad de lotificadores, puedan facilitar la

incorporacién de bienes inmuebles risticos urbanizables de conformidad a las
siguientes modalidades:

I. ¥inanciamiento Estatal de las aobras de urbanizacién necesarias para
proceder a la subdivision de terrenos propiedad de lotificadores privados,
obteniendo el Banco de Tierras, a cambio tierras urbanizadas; y

2. Financiamiento Privado de las obras de urbanizacion necesarias para
proceder a la subdivision de terrenos propiedad de! Banco de Tierras,
cediendo ésta a cambio de tierras urbanizadas. Para realizar estos contratos
el Instituto de la Vivienda Urbana y Rural (INVURY), deberd llevar a cabola
licitacién correspondiente.

Art. 41 Fiscallzacién.- En los casos de proyectos habitacionales de
interés social, ¢l Instituto de ta Vivienda Urbana y Rural (INVUR), podra
fiscalizar los procesos de urbanizacién o eonstruccidén de los proyectos
habitacionales o aquellas situaciones proveniente por el incumplimiento de
contratos siempre y cuando sean reparables y realizados por los agentes
productores de viviendas, para tal efecto, la Autoridad de Aplicacion de la
ley deberd de verificar el cumplimiento de los requisitos técnicos y legales
establecidos. En caso de incumplimiento de cualquiera de los requisitos, la
Autoridad de Aplicacién de [a presente Ley, podrd otorgar un plazo de hasta
noventa {90) dias para subsanardichas situaciones, caso contrario sc aplicara
una multa al agente productor de vivienda equivalente al valor establecido
para el o los lotes que resultaren afectados.

CAPiTULOVIL
DELA VENTANILLA UNICA

“~art. 42 Creacién y Funcionamiento.- Los Gobiernos Locales de los
Municipios con mas de Veinte Mil (20,000.00) habitantes, deberan crear y
establecer la Ventanilla Unica para que funcione de forma exclusiva para la
tramitacion y otorgamiento de los permisos para realizacion de Programas

y proyectos habitacionales, y cuyo objetivo fundamental sea la produccion
y construcciéon de viviendas, urbanizaciones y lotificaciones urbanas y
rurales, sean estas para uso personal o comercial.

Art. 43 Objeto de la Ventanilla.- La Ventanilla Unica tiene por objeto
recibir, tramitar y otorgar todos los permisos, licencias, y constancias que
agilicen los diversos procesos auténticos de transformacidn territorial en
forma cficiente ¢ integrada a efectos de viabilizar a nivel nacional un
desarrollo urbano y rural ordenado y sostenido, asi como propiciar que los
diferentes usos del territorio se adecuen al interés social, a la sostenibilidad
de los recursos naturales y a la seguridad juridica.

Son funciones de la Ventanilla Unica las siguicntes:

1. Unificar y simplificar fos trdmites refativos a la obtencién de los permisos
pertinentes prara la realizacién de Programas y Proyectos Habitacionales por
parte de los productores de vivienda;

2. Simplificar el proceso de tramitacién con ef fin de rcducir costos
administrativos, financieros y humanos;

3. Controlar de forma general ¢l sistema de trimites, permitiendo gencrar
las estadisticas nacionales requeridas para tal efecto;

4. Atender las solicitudes de informacién y asesoria relacionadas con los
trdmites a seguir pam viabilizar la produccion de viviendas, sean estas de
interés social 0 comercial;

5. Realizar el trdmite documentario en forma 4gil, oportuna y expedita; y

6. Otorgar cualquier otro permiso o trdmite que resulte necesario al
interesado.

Art. 44 Tntegracién de la Ventanilla Unica.- La Ventanilla Unica
estar integrada por funcionarios delegados de las instituciones publicas
siguientes:

1. Instituto de la Vivienda Urbana y Rural (INVUR), quiendirige y coordina
la Ventanilla Unica sin perjuicio de las funciones propias del INVUR;

2. Oficina de Urbanismo de la municipalidad;

3.Los Entes Reguladores de los Servicios Pablicos como: Instituto Nicaragiiense
de Acueductos y Alcantarillados (INAA); Instituto Nicaragiiense de
Electricidad (INE}; e Instituto Nicaragiiense de Telecomunicaciones y
Correos (TELCOR);

4. Ministerio de Salud;

5. Ministerio del Ambiente y de los Recursos Naturales (MARENA):

6. Ministerio de Transporte ¢ Infraestructura (MTI);

7. Instituto Nicaragiense de Estudios Territoriales (INETER);

8. Direccion General de Bomberos, ¢n caso que no haya presencia de ésta,
asumird ¢l Benemérito Cuerpo de Bomberos o cualquier otra organizacion
de bomberos que exista en ¢! Municipio;

9. Direccién General de Ingresos;

10. El Sistema Nacional de Prevencidn, Mitigacion y Atencidn a Desastres,
(SINAPRED); y

11. Por cualguicr otra Institucidén Publica vinculada al sector vivienda dc
interés social y que se encuentre presente en ¢l municipio, siempre y cuando
resultase necesario.

En el desarrollo de sus actividades cada institucion conservard su naturaleza
organicay funcional, Los funcionarios delegados conservaran su independcncia
en cuanto a las facultades y funciones que le son inherentes a su cargo y
propias en virtud de la ley de la materia. l.a Autoridad de Aplicacién de la
presente Ley ejercera en su funcionamiento todas las acciones decoordinacion
y gestion aque diere lugar la Ventanilla Unica. La remuneracion econdmica
de estos funcionarios serd asumida porla institucion a la que representan. En
ninglm caso habra pago de dietas.

Art. 45 Servicios de la Ventanilla Unica.- La Veotanilla Unica,
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coordinada por el Instituto de la Vivienda Urbana y Rural (INVUR), brindara
& los productores de vivienda, social y comercial, los siguientes servicios:

1. Informacién y asesoria sobre los trimites y gestiones a realizar en generai;

2. Gestionary otorgar las consiancias, permisos y licencias pasa larealizacion
de proyectos de produccion y construccién de viviendas, urbanizaciones y
lotificaciones urbanas y rurales, sean estas para uso personal o comercial, y
cuyo desarrollo sea realizado por personas naturales o jurldicas;

3, Divulgar las normalivas técnicas y administrativas que se aplican s los
diversos programas y proyectos habitacionales y los tipos de vivienda;

4. Armonizar las disposiciones administrativas con el marco juridico que
afecta al territorio;

S. Emitir 1a respectiva constancia de uso de suclos;

6. Aprobar y ceniificar en general los planos de los diversos programas y
proyecios habitacionales para la produccion de viviendas; y

7. Otorgar los permisos, licencias y demds autorizaciones necesarias para
gestidn y construccion o ejecucién de los diversos proyectos y programas
parala produccidn y construccidnde viviendas, urbanizaciones y lotificaciones
en general.

Una vez obtenidas la constancias, licencias y permisos, los titulares o
desarrolladores de los proyectos o sus representantes legales o quienes hagan
las veces de tales deberin mantener en un luger visible y protegidas paraque
las autoridades o sus agentes pucdan observarlas en los casos de supervisidn
o inspeccién en el sitio donde se cjecuta el proyecto. En caso de no estar
visibles, a los desarroiladores se les aplicard una multa equivalente de entre
Treinta y Cinco (35) y hasta Setenta (70) salarios minimos promedios por
cada vez que se infrinja la presente disposicién.

Art. 46 Requerimiento y Entrega de Informacién.- La Autoridad de
Aplicacién dc la presente Ley y su Reglamento requerirdn por una sola vez
la informacidn pertinente alos diversos programas y proyectos habitacionales
parala produccién de viviendas, lacual debe ser presentada porel interesado
atravésdesurepresentante legal o apoderado especialmente designados para
tai efecto, sea persona natural o juridica.

La informacién decumental en original y copia que sera entregada en la
Ventanilla Unica, deberd ser relacionada a los trmites para ia obtencion de
los permisos de ejecucion de proyectos de construccion de viviendas,
urbanizaciones y lotificaciones urbanas y rurales para uso personal o
comercial. Enun plazo de cuarentay ocho (48) horas, después de haber sido
revisada la misma, le serdn devuellas las copiss con el acuse de recibo,
momento en el cual se iniciard el respectivo trdmite en los términos y plazos
cstablecidos en la presente Ley. En ningin caso podra ser requerida por los
funcionarios de la Ventanilta Unica nuevos requisitos para ese mismo trémite
en esta dependencia, salvo que la ley lo establezca expresamente.

Los funcionarios de lag entidades de gobicrno, 6rgano o funcionario publico
no podrén solicitar al intercsado mayor informacién una vez que sus
dclegados hayan otorgado la autorizacion para la ejecucidn de proyectos de
produccién y construccitn de viviendns, urbanizaciones y lotificaciones
urbanas y rurales para uso personal o comercial.

Para que una cntidad, 6rgano o funcionario de la Administracidn Pablica
pueda remitir informacién del interesado a la Ventanifla Unica, [a primera
dcberd contar con ¢l conscntimiento dei afectado, se excepian de la
presente digposicion las personas juridicas,

Art. 47  Solicitud de otra Informacién.- Los funcionarios que atiendan
cn la Ventanilla Unica solamente podrin solicitarlc al interesado copia
certificada de la resolucion final de un determinado trimite, No podran
solicitarles requisitos o informacion que airn se encuentren en proceso de

andlisis o tramite para el conocimiento o resolucién de otra entidad
administrativa, caso en &l cual bastard )a presentacion de 1a cenificacién de
que ¢l trdmite estd en procese y su estado.

Art. 48 Cumplimiento de Requlsitos.- La Autoridad de Aplicacién de
la presente Ley independientemente de su fuente normativa, debera publicar
en un lugar visible de acceso publico, en las oficinas de la Ventanilla Unica
todos los requisitos cxigidos en estadependencia, a los representantes legales
olos gestores de los desarrolladores de programas y proyectos habitacionales,
para la produccion de vivienda. Esta normativa debera cumplir con las
siguientes condiciones generales;

1. Cumplircon lo establecido en Ja presente Ley y su Reglamento, asi como
lo dispuesto en la normativa administrativa y técnica que al respecto se
emita; y

2. Publicar en un medio de comunicacion escrito de circulacion nacional y
enmedios electronicos sin perjuicio de suposterior publicacionen La Gaceta,
Diario Oficial, junto con los instructivos, manuales, formularios y demads
documentos correspondientes.

Serd obligatorio colocar en un lugar visible dentro de la institucion, avisos
referidos a la publicacion de los tramites o requisitos, el coste por servicio
y ¢l consolidado de los mismos. Los formularios serdn vendidos a los
interesados en la Ventanilla Unica. Los pagos por los servicios prestados por
las instituciones del gobierno central, deberén serenterados en Cajadel Banco
comercia) €n una cucnla especialmente habilitada a nombre de la Tesoreria
General de la Republica, debiéndose presentar la copiarespectivade laminuta
en la Ventanilla Unica al momento de realizar ¢} trimite correspondiente.
El pago por los servicios prestados por las municipalidades debera enterarse
en la tesoreria del gobiermo municipal en las cajas establecidas al efecto,
debiéndose presentar el recibo de pago correspondiente en Ventanilla Unica.

Los ingresos referidos en el parrafo anterior sc regiran de conformidad con
la Ley de la materia.

Los pagos por servicios prestados en la Ventanilla Unica, deberan ser
directamente proporcionales 8 los costos administrativos de éstos, en
consecuencia no se aplicardn criterios de obtencién de utilidades. Asimismo
el costo de los servicios de los gobiernos locales se corresponderd a la
clasificacion establecida ¢n la Ley No. 466, "Ley de Transferencias
Presupuestarias a los Municipios de Nicaragua”. En ningin caso habra
dispensa de pago, exceplo las establecidas en las leyes de la materia.

La distribucién de los ingresos obtenidos por los servicios prestados por las
instituciones adscritas al gobiemo central, la realizard el Ministerio de
Hacienda y Crédito Publico cn cardcter de renta con destino especifico y su
disiribucion sera de forma proporcional entre cada una de las instituciones
que integran Ia Ventanilla Unica de conformidad con la Ley No. $50 "Ley
de Administracién Financiera y del Régimen Presupuestario.

En ningan caso habra devolucion por el pago de servicios prestados en la
Ventanilla Onica.

Art. 49 Otorgamiento de Informacién.- El Dircctor de la Ventanilla
Unica garantizard que los funcionarios de la Ventanilla Unica proporcionen
al intcresado toda la informacidn que éste requiera sobre los trémites que sc
realicen en esa dependencia. En fos casos de las personas juridicas bastard con
lapresencia del representante legal o apoderado debidamente acreditado, en
el caso dc las personas naturales se realizard por medio de un gestor
debidamente acreditado, salvo en aquellos casos en quc la lcy expresamente
establezea lo contrario.

Cualquier requisito adicional, deberd ser fundamentado por ¢l Dircctorde le
Venanilla Unica, estando obligado éstea indicarle al interesado la basc legal
de la norma que sustenta dicho 1rdmite, asi como el instrumento ¥ fecha en
que fue publicado. Las entidades estatales colocardn enun tugarvisible dentro
de las oficinas de sus dependencias y divulgaran por medios clectrdnicos,
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cuando estén a su alcance, los trdmites que efectian los interesados y sus
requisitos.

tramiles y requisitos seran comuncs a todos los agentes producitores de
~_ enda.

Art. 50 Plazo para Resolver los Tramites.- La Ventanilla Unica
dispondrd de un plazo comin de hasta noventa dias calendarios para resolver
los trimites y verificar la informacion de la gestion relativa a todos los
permisos, licencias y constancias vinculadas a la construccion o ejecucién
de proyectos de produccidn y construccién de viviendas, urbanizaciones y
lotificaciones urbanas y rurales presentadas por el interesado, cuando {a
informacién o requisitos que presenic el intcresado este completa,

Dentro del plazo de las cuarenta y ocho (48) horas ya cstablecidas, la
Ventanilla Unica debera resolver el tramite, verificar la informacitn
preseniada por ¢l interesado y podrd prevenirle, por una Unica vez y por
escrito, que complete tos requisitos omitidos en la solicitud o el trémite o bien
que aclare la informacion presentada. Tal prevencién suspende el plazo de
resolucién de ladependencia y otorgara al interesado, hasta diez dlas habiles
para completar o aclarar. Transcurrido ¢l término se¢ continuard con el
computo del plazo previsto para resolver. Sien este término se comprendiera
undia feriado local o naciona), se repondré con el siguiente dia habil a lu fecha
de conclusion del plazo. La Resolucién podra ser positiva o negativa.

Art. 51  Uso exclusive de la Ventanitia Unica.- La solicitud de trémite
de acuerdo a los requisitos para la construccién o ¢jecucion de proyecios de
produccidn y construccién de viviendas, urbanizaciones y lotificaciones
urbunas y rurales de uso personal o comercial se realizarin exclusivamente
en la Ventanilla Unica.

En ningiin caso autoridad alguna diferente a la Ventanilla Unica autorizaré

~ »achazara tramites vinculados con la preduccién de vivienda, Elfuacionario

lico debert de indicaric al interesado cual es la Ventanitla Unica
“vorrespondiente,

Art. 52 Sanciones para los Casos de Incumplimlento de los Plazos.-
Los funcionarios o empleados publicos delcgados para que presten 1a funcion
publica en Ia Ventanilla Unica que por negligencia, displicencia, omisiones
o falta de interés en el cumplimiento de sus responsabilidades y obligaciones
no cumplan con los plazos y términos establecidos para )a tramitacién de
las constancias, permisos y licencias relacionados con proyectos de preduccion
y construccién de viviendas, urbanizaciones y lotificaciones urbanas y
rurales para uso personal o comercial, serdn sujctos de sanciones
administrativas, sin perjuiciode laresponsabilidad civil o penal en gue puedan
incurrir por los daios causados al patrimonic de las instituciones que sirven
y representan o a terceros, o bien por la comision de faltas o delitos.

Art. 53  Graduacién y Tipos de Faltas - Sin perjuicio de lo establecido
en la Ley No. 476, "Ley del Servicio Civil y de Ta Carrera Administrativa”,
la Ley No. 502, "Ley de Carrera Administrativa Municipal® y la Ley No.
"Ley de Probidad de los Funcionarios Publicos del Estado”, la graduacion y
tipificacién de faltas sera la siguicnte:

I. Leves:
L. Utilizar los medios y equipos de ta Ventanilla Unica para efectos distintos
al desempeiio de funciones;

2. Conducta negligente o impericia en €l uso y manejo de la documentacion
correspondiente a los trdmites a su cargo; y

3. Impuntualidad en las sesiones de capacitacién convocadas por los
wypetiores o el Director de la Ventanilla Unica.

S, Graves:
1. Cometer o permitir aetos constitutivos de delitos vinculados a la
prestacion del servicio o que causen dafios a las instituciones sujetas a esta
Ley o a terceros;

2. Causar daflos maliciosos en bienes de la Ventanilla Unica;
3. Retardar o negar injustificadamente el trdmite de asuntos, o la prestacion
del servicio que le corresponde, de acuerdo a las funciones de su cargo;

4. Atentar dc palabra o de hecho, contra la dignidad de los superiores,
subalternos o compaileros o al pablico al que atiende;

5. No informar sobre el tramite al intcresado;

6. No respetar las competencias; y
7. No dar publicidad a los servicios establecidos en la ley.

111, Muy Graves:

1. No aceptar de forma injustificada la presentacion Gnica de documentos;
2. No resolver ni calificar los tramites dentro del plazo establecido;

3. No establecer las coordinaciones institucionales pertinentes:;

4. Violar ¢! tramite en la Ventanilla Unica como instancia exclusiva de
tramitacién;

5. Representar intercses de particulares en contra de los intereses de las
instituciones representadas en la Ventanilla Unica o en contra de otros
usuarios;

6. Utilizar la informacion presentada por los usuarios de los servicios de la
Ventaniila Unica para favorecer a otro agente productor dc vivienda; y

7. Pedir o recibir de los usuarios de los servicios de la Ventanilla Unica
remuncraciones o regalias por la realizacién de funciones inherentes a su

cargo.

Art. 54  Sancién por Induccién a Faltas.- Cuando los usuarios de los
servicios de la Ventanilla induzcan o propongan a los funcionarios de ésta,
ala comisidn de faltas leves, se aplicara una sancibn equivalente al cinco por
ciento (5%) del monto total del proyccto; cuando se tratase de faltas graves
la multa sera del diez por ciento (10%) y cuando fuere cl caso de faltas muy
graves la multa sera del quince por ciento (15%).

Los servidores publicos que incurran en |as faltas mencionadas por ésta Ley,
1ambién seréin responsables civil y penalmente de sus actos; al igual que los
superiores que las toleren y los funcionarios que las encubran, asi como los
interesados que induzcan a su comision.

Art. 55 Sanciones.- D¢ conformidad a la graduacién de las faltas
cometidas, las sanciones que se impandrdn seran las siguicnies:

). En los casos de las faltas leves, sc sancionara con un llamado de atencion
por escrito con copia al expediente laboral y con wna sancidn pecuniara
equivalente a dicz dias laborables:

2. Enlos casos de las faltas graves, se sancionara con un llamado de atencion
escrito con copie al expediente y la suspension en sus labores por un periodo
de quince dias sin goce de salario; y

3. En los casos de las faltas muy graves, se sancionard al empleado o
funcionario publico con la cancelaeion de 1a relacidn laboral de los migines,
asi como 1o inhabilitacién por dos afios para optar a cualquier cargo pablico,
sea de nombramiente o por medio de eleccidn directa o delegada. Sc deberd
hacer constar ¢n ¢l expediente que para 1al efecto Heve Recursos Humanos,

El procedimiento de notificacion de las faltas establecidas por la presente
Ley se fijard reglamentarismente. Al momento de imponer las sancionces n
vinud de la graduacion establecida por la presente Ley, sc deberd abrir cl
expediente administrativo correspondicnte para tal efecto, con audiencia
del imeresado, ¢l que serd remitido por la Autoridad de Aplicacion de ésta
Ley a te méxima auwtoridad de Iz institucion a la que pertenezea ¢l funcionario
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piblico sancionado para la aplicacién de l2 resolucidn correspondicnte so
pena de responsabilidad administrativa, civil y penal seghn corresponda.

Art. 56 Aplicacién de Iz Sancién.- La aplicacién de !a sancibn sc hard
teniendo en cuenta lo siguicnte:

|. La gravedad de la violaciébn de 1a norma y la formacion académica del
cmpleado o funcionario piblico;

2. La responsabilidad del carge desempceiado;

3. El daio causado a la institucion del Estado o al Gobicmo Local que
representa en |a Ventenilla Unica, asi como ¢i dafio a terceros; y

4, La reiteracion de la falta.

Art. 57 Sllencie Administrative.- En los casos en quc se trate dc
solicitudes para ¢l otorgamiento dc constancias, permisos, licencias o
autorizaciones, vencido ¢l plazo de resolucién otorgado por la presenie Ley
g la Ventanilla Unica, sin que esta sc haya pronunciado, se tendrin por
dencgadas. sin perjuicio de los recursos correspondientcs ante la Autoridad
de Aplicacion de la presente Ley y su Reglamento, recursos que se regiran
en base a los mismos términos establecidos para la Apelacion contenida en
la Ley No. 290, "Ley de Organizacion, Competencia y Procedimientos del
Poder Ejeculivo”.

(Continuari)

MINISTERIODE GOBERNACION |

Reg. No. 5045 - M. 8047009 - Valor C$ 1,110.00

ESTATUTOS ASOCIACION MINISTERIO CENTRADO
EN JESUS (M.C.J.)

CONSTANCIA DE INSCRIFCION

El suscrito Director del Departamento de Registro y Control de
Asociaciones del Ministerio de Gobemacion, de la Repiblica de Nicaragua.
HACE CONSTAR. Que bajo el mimero Perpetuo cuatro mil trescientos
cuarentay dos{4342), del folio nmcro seiscientos setenta y seis al folio
nlimero seiscientos ochenta y nueve (676-689), Tomo |, Libro; ONCEAVO
(11°), que este Departamento lleva a su cargo, se inscribid la entidad
nacional denominada: “ASOCIACION MINISTERIO CENTRADO
EN JESUS™ (M.C.J) Conforme autorizacion de Resolucidn del treinta
de Marzo del afio dos mil nueve. Dado en la ciudad de Managua, el dla
treinta de Marzo del afio dos mil nueve. Deberin Publicar en La Gaceta,
Diario Oficial los estatutos insertos en la escritura nimero Treinta y Dos
(32}, Autenticado por ¢l Doctor Faustino Lacayo, ¢l dia veinte de marzo
del afio dos mil nueve. DR. Gustavo A. Sirias Q. Director,

DECIMA TERCERA (APROBACION DE ESTATUTOS):- Los
comparecientesreunidos en Asamblea General de Asociados y de comin
acuerdo discuten y aprucban unénimemente en ¢ste acto, los
ESTATUTOS DE LA ASOCIACION, quc se redacten y forman parte
integrante de esta escritura y $e regirdn cn los siguientes términos:
CAPITULOPRIMERO.-(NATURALEZA, FINES Y OBJETIVOS).-
ARTICULO [: La Asociacién Ministerio Centrado ¢n Jesis (M.C.J ) es
de naturaleza Misioncera, Evangélica, comunitariade orientacion espiritual,
humanista, no partidista, sin fines de lucro; y de duracién indefinida, su
fin primordial es la predicacion del Santo Evangelio de Jesucristo y la
ayuda comunitaria del nuevo hombre de la fe, a fin de que Ja humanidad
pucda ser salva. Para el logro de sus fincs, la Asociacién se propone los
siguientes objetivos: 1.- Predicar el evangelio de nuestro Sefior Jesucristo
como esté escrito en las sagradas eserituras, 2.- Gestionar con institucioncs
del cstado y otros para el cumplimiento de sus fines.- y otras que estén
involucradas a nuestra labor para la donacion, apoyo, y relaciones
médicas tanto en Nicaragua como en el extranjero 3.- Impulsar campaiia
cducativa pcrmanentc a los jovenes para la prevencion de las diferentes
enfermedades de transmision sexual. 4. Darapertura a los programas de

indole social y/o espiritual que el Ministerio ejecute para el bien comin
de nuestra sociedad. 3.- Formar lazos de cooperacién con organismos
homologos necionales ¢ internacionales para la consecucion de los fines
con la que se crea la Asociacion, 6.- Instituir centros de ensefianza para
ayudar a forjar nifios, adolescentes y jovenes con valores morales,
espirituales dirigidos & la comunidad, 7.-Promoverel trabajo misionero
de los miembros de nuestro Ministerio dentro y fuera del pais, asi como
la alianza con otras misiones extranjeras de amplia proyeccion social, a
fin de promover los proyectos del Ministerio en el pais, 8.- Capacitar
alos miembros de la Asamblea con una formacion humanistica, cristiana
de nuestra Misi6n y Vision ARTICULO 2: (DENOMINACION): La
Asociacion se denominara Ministerio Centrado en Jesias (M.C.J.).-
ARTICULO 3: (DOMICILIO). El domicilio de esta Asociacion se
establecera en el Municipio de Ledn, departamento de Ledn, pudiendo
establecer ministerios, oficinas en todo el territorio nacional y fuerade sus
fronteras, si fuese necesario.- ARTICULO 4.- La Asociacion tendra
convenio de hermanamiento con ¢l Ministerio JESUS CENTERED
MINISTRIES radicado en la Ciudad de Knoxville del Estadode Tennesee
de los Estados Unidos de Norte América, NON PROFIT - EIN 62 -
1569991 TN State N° 10024461 1; representadoe por el presidente en
funciones de cse ministerio religioso.- CAPITULO SEGUNDO.-(LOS
MIEMBROS).- ARTICULO 5: CLASES DE MIEMBROS.- La
Asociacién tendré miembros fundadores, miecmbros activos y miembros
honorarios.- ARTICULO 6: (MIEMBROS FUNDADGRES): Seran
miembros fundadores tedos aquellos miembros que suscribanla Escritura
de Constitucion de la Asociacidén.- ARTICULO 7: (MIEMBROS
ACTIVYO0S): Son miembros activos de la Asociacion todosaquellos que
integren las diferentes dreas de programas de la Asociacién que haya
fundado y que participen por lo menos en un noventa por cicnto de las
actividades y proyectos desarrollados por la misma; los miembros
Activos pedran hacer uso de su derecho al voto tres meses después de su
ingreso en la asociacién.- ARTICULO 8: (MIEMBROS
HONORARIOS).- Son personas honorables que comparten los objetivos
de la Asociacion y deciden contribuir con clla sin ser miembros activos
y reciben un Centificado de Participaciéon.- ARTICULO 9:
(REQUISITOS DE INGRESOS).- Estar de acuerdo con los fines y
Objetivosdela Asociacion, 2.-Creery Predicar lamisma verdad Cristiana,
3.-Presentar solicitud escritaante la Junta Directiva Nacional exponiendo
¢l deseo de ser miembro, 4.- Ser aceptado por la mitad mas uno de los
miembros de Junta Directiva Nacional.- ser persona natural y que
pertenezcaa unaasociacionreligiosa.- ARTICULO 16: (PERDIDA DE
LAMEMBRESIA): La calidad de miembro de la Asociacion se picrdc
por las siguicnics causas: 1) Por actuar cn contra de los objetivos, Fines,
Estatutos y Reglamentos Internos de la Asociacién. 2) Por renuncia
escrita a lamisma. 3) Poracuerdode lamayoria de la Asamblea General,
4) Por actuar en contra de la moral.- 6) Por actuar en contra dc la leyes
de la Republica.- ARTICULO 11: (DERECHOS DE LOS
MIEMBROS): Los miembros de la Asociacion tienen los siguicntes
derechos: 1) Participar con voz y voto en las reuniones y actividades de
la Asociacion. 2) Presentar iniciativas relacionadas con los fines y
objetivos de la Asociacion; 3) A elegiry serelcgido para los cargos de la
Junta Dircctiva Nacional; 4) Presentar propucstas a la Asamblea General
dercformade los Estatutos; §) Retirarse voluntariamente de la Asociacion.-
CAPITULO TERCERQ:- DE LOS ORGANOS DE GOBIERNO Y
ADMINISTRACION.-La Asociacion para conducciony funcionamiento
administrativo contara con los siguientes organismos: ARTICULO 12:
Las maximas autoridades de 1a Asociacion son; 1) La Asamblea General.
2) Junia Directiva Nacional.- ARTICULO 13: La Asamblea General
estard integrada por los miembros asociados representantes de las
direcciones de programas de la Asociacion Ministerio Centrado en Jesis,
2.-Portodos los miembros de la Jupta Directiva Nacional - ARTICULO
14: La Asamblea General cs ¢l miximo Organo de direccion de la
Asociacibn y sesionara ordinariamente cada aflo en el mes de febrero y
extraordinariamente cuando lo convoquc la Junta Directiva Nacional a

2456



05-05-09

LA GACETA - DIARIO OFICIAL 81

" ASAMBLEA NACIONAL

Ley 677
Ley Especial para ¢l Fomento de la Construccién de Vivienda y
de Acceso a la Vivienda de Interés Social

{Contiuacién)

CAPITULO VIH
DE LOS AGENTES PRODUCTORES DE VIVIENDA

Art. 58 Agentes Productores de Viviendas.- Son agentes productores
de viviendas de interés social las personas naturales o juridicas quc con
la finalidad de producir ¢stas, debiendo asumir todas las responsabilidades
del desarrollo de las diferentes ctapas y actividades que demanda ¢l
proceso productivo. Estos productores de viviendas se constituyen en
agentcs cconomicos clave para el desarrollo de la industria habitacional.

Las categorias de productores de viviendas de interés social comprenden:
I. Los usuarios que actiien cn forma individual;

2. Los usuarios que actden mediantc organizaciones comunitarias
cstablecidas o constituidas ¢xpresamente para tal fin, o en forma de
coopcrativas de viviendas de interés social;

3. Las organizaciones dc la sociedad civil no gubernamentales, las
gremiales, sectoriales y las iglesias,

4. Losagentesccondmicos desde su calidad de desarrolladores inmobiliarios
del sector privado; y

5.Los Gobicmos Locales o los Gobiernos Regionales quc conformenuna
unidad ¢specializada ¢n viviendas de interés social.

E! Instituto de la Vivienda Urbana y Rural {INVUR), otorgari la
calificacion de Agente Productor de vivienda a [as Entidades Auxiliarcs
alas organizacioncs, instituciones 0 cmpresas socialcs, scan estas piblicas
o privadas, quc demucstren expericncia, capacidad legal y técnica instalada
para ¢jercer la funcién de productor de vivienda, con énfasis en la
capacidad para desarrollar proycctos habitacionales a escala. Ental caso
no podra manejar ni intermediar los recursos provenientes del INVUR o
los del FOSOVI quc sirvan para financiar estos proyectos.

El Reglamento de la presente Ley establecera los requisitos y
procedimientos para tal efccto.

Art. 59 Productor de Viviendas o Proyectos Habitacionales a Escala.-
Todo productor de vivienda que desarroile proycctos habitacionales a
escala, sca quc produzea viviendas con fincs sociales o para ser
comercializadas en cl mercado, deberd responsabilizarse y obligarsc a
desarrollar cn forma responsable y eficiente |as fases siguientes:

1. Gestion de suclo,

2. Formulacién del proyecto habitacional,

3. Gestién del financiamiento;

4. Estudios y discrios;

5. Gestion de avales y permisos institucionales;

6. Construccion de las obras de urbanizacion y de viviendas propiamentc
dichas;

7. Legalizacion de la propiedad,

8. Administracion de los recursos productivos para el uso eficiente de
los reeursos y control de calidad de los procesos y el producto; y

9. Otras gestioncs y actividades conexas.

Art. 60 Desarrollo de Servicios Técnicos Requeridos.- Cualquier
productorde vivienda podra desarrollar directamente los servicios técnicos
requeridos, o bien, convenir o contratar los servicios completos o la
ascsoriatécnica, con empresas, organizacioncs ¢ instituciones privadas,
sociales o publicas, que por su especializacién tengan autorizacion y
competencia para ello.

Art, 61 Salvaguarda de los Intereses del Usuario.- En todo tiempo y
momento el productor de vivicnda debera salvaguardar los intereses de
los usuarios, estableciendo los mecanismos ¢ instrumentos quc permitan
corregirocliminarcualquier conflicto de interés quc se pudicra presentar
en la cjecucion del proyecto habitacional.

Art. 62 ¥omento de Participacién Empresarial.- El Instituto de la
Vivienda Urbana y Rural (INVUR), deberd fomentar la participacion
responsable de cmpresas de construccion segan cl tipo y monto de las
obras tisicas, debiendoestimularta libre y sana competencia empresarial
deconformidad alalcgislacién vigente, en buscade lograrelevarcl nivel
de productividad de los agentes econémicos involucrados enestaramade
la industria de la construccion.

Art. 63 Coordinacién.- El Instituto de la Vivienda Urbana y Rural
(INVUR), debera coordinar con los Gobicrnos Locales 1a concordancia
conlos planes municipales de vivienda, asi mismo también coordinar los
programas dc acciones con las personas naturales o juridicas, sean cstas
publicas o privadas quc desde su calidad de agentes productores de
viviendas de interés social, siempre y cuando hayan suscrito convenios
en lostemas de fomenlo y acceso ala construccion de viviendas deinterés
social.

Art. 64 Acciones para el Sistema de Evaluacion Ambiental.- De .

conformidad alo establecido enel Decreto EjecutivoNo. 76-200, Sistema
de Evaluacién Ambiental, ¢! Instituto de la Vivienda Urbana y Rural
(INVUR), procurard las acciones siguientes:

|, Fiscalizarque los programas de vivienda no afecten valores ambientales;

2. Fomentar ¢l empleo de la poblacidn de la zona en donde se realicen los
proycctos habitactonales, enlaconstruccion de viviendas y obras concxas
y ¢l uso dc materiales naturales y renovables; y

3. Realizar los convenios con los Gobicrnos Regionales o Municipales,
las facultades de ingenieria y arquitectura de Jas distintas uni rersidades
del pais, asi como las entidades no gubernamentales dedicadas a la
proteceidn del ambiente, para efectuar cstudios de impacto ambiental
euando lo considere necesario, conrelaciona los programas de construccion
de viviendas.

CAPITULOIX
DEL FINANCIAMIENTO DE VIVIENDASDE INTERES SOCIAL
ENEL AREA RURAL PARA TRABAJADORES TEMPORALES O
PERMANENTES

Art. 65 Crédito para el Sector Productivo para la Construccién de
Viviendas de Enterés Social.- Dc conformidad a lo establecido en el
Cadigodel Trabajo, articulo 202, 1aLey No. 618, "Ley General de Higiene
y Seguridad del Trahajo" y demas normativas cstablecidas porel Ministerio
de! Trabajo, con respecto a los trabajadores temporales o permanentes.
asi como los principios establecidos en ¢l articulo 3 de |a presente Ley

el Fondo Socialde Vivienda (FOSOVI), bajo la coordinacion y supervisién
del INVUR, podra financiar a los productores agropccuarios,
agroindustriales y a los agroforestales, para que cstos puedan desarrol)ar
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proyectos habitacionales rurales en sus propiedades y que sean destinados

al albergue de sus trabajadores temporales en periodo de cosecha asi como

a los permanentes, siempre y cuando el area destinada para tal proyecto

»a fuere de vocaci6n agropecuaria, ni represente avances en la frontera
icola o dafio a las fuentes de agua o los bosques.

Art. 66 Viviendas para Trabajadores Temporales.- La construccion
de las viviendas para los trabajadores temporales sera de conformidad a
las normativas y disposiciones técnicas establecidas porel Ministerio del
Trabajo, en este caso al productor no le seran aplicables las restricciones
establecidas en el articulo 28 para las personas beneficiadas por la
presente Ley. En el caso de que se produjese un cambio de propietario
del inmueble, este debera continuar dando ¢l uso exclusivo a la vivienda
destinada para el trabajador temporal, sin perjuicio de las mejoras que
pueda hacer para la conservacion del inmueblc.

Art, 67 Viviendas para trabajadores permanentes.- En los casos de
las viviendas para los trabajadores permanentes, el productor aportaré el
terreno como subsidio a los mismos y el Estado financiara la construccion
de las viviendas de interés social para los trabajadores permanentes, las
cuales deberan serde treinta y seis metros cuadrados (36 mts2) en un drea
de terreno que en ninglin caso podré ser mayor alos doscientos cincuenta
metros cuadrados (250 mts2). Las casas a construirse deberan contar con
los servicios basicos, sin perjuicio de las responsabilidades y obligaciones
del Estado para promover los servicios publicos basicosa las comunidades
que sc constituyan.

Una vez oficializada la entrega del drea para la lotificacion por parte del

productoral INVUR, se procederd aefectuar la lotificacion correspondiente

y posteriormente la respectiva asignacion conforme el censo de los

trabajadores levaniado por la Autoridad de Aplicacion de la presente Ley
= coordinacion con el productor.

“Tas viviendas de interés social para los trabajadores permanentes se le
aplicaran lasrestricciones establecidas en el articulo 28 para las personas
beneficiadas por la presente ley.

Art. 68 Deducciones del Pago del Tributo.- En los casos que los
productores aporien recursos propios para aumentar el nimero de
viviendas de interés social, éstos seran deducibles del pago de sus
impuestos de bienes inmuebles hasta completar el cien por ciento (100%)
de la inversion autofinanciada, pudiendo ser acumulativos.

En los casos en que los productores financien la construccién de escuelas

y centrode salud, en base a losrequerimientos sociales y las especificaciones |

delas autoridades correspondientes, también le seran deducidos del pago
de sus impuestos de Bienes Inmuebles en un cien por ciento (100%).

Lo dispuesto en los parrafos precedentes podra ser aplicado hasta en
cuatro periodos fiscales a criterio del interesado.

CAPITULOX
DE LA PARTICIPACION DEL SECTOR PRIVADO

Art. 69 Solicitud del Redescuento.- Las instituciones financieras
privadas que otorguen préstamos para vivienda de interés social podran
solicitar al FOSOV] el redescuento de los mismos, siempre que los
otorguen dentrode las condiciones que fije el reglamento establecido para
tal efecto por el Instituto de la Vivienda Urbana y Rural (INVUR).

“t. 70 Convenios de Colaboracién y Cooperacién.- El Instituto de
-~ Vivienda Urbana y Rural (INVURY), podra establecer convenios de
colaboraciony cooperacion conlasinstituciones financieras, en condiciones
especiales y mas favorables para los potenciales deudores, a efectos de

asegurarles aaquellas, previamente a su otorgamiento, el redescuentode
los préstamos.

Art. 71 Instituciones Elegibles al Redescuento.- Son entidades
elegibles para solicitar redescuenio: los Bancos Comerciales, Asociaciones
de Ahorroy Préstamo, Cooperativas de Ahorro y Crédito y Organizaciones
No Gubernamentales de Micro - finanzas.

Art.72M4ximo de los Montos de los Créditos.- Los créditos a
otergarse con recursos del FOSOVI no superaran el ochenta por ciento
(80%) del costo total de las obras a realizar en el caso dc concederse a los
destinatarios, ni el sesenta porciento (60%), cuando se trate de préstamos
concedidos a agentes productores de vivienda.

Art. 73 1Inclusién para Célculo del Costo.- Para calcular estc costo se
incluirdn los que corresponden al terreno, obras de movimiento de tierra
e infraestructura que fueren necesarias, materiales, mano de obra, gastos
generales, costos y beneficio de la empresa, si los hubicre; aportaciones
a la seguridad social, impuestos, obras y tasas de conexion a servicios
publicos basicos, permisos, asesoramiento técnieo y cualquier otro costo
que se requiera para la realizacidn total de las obras.

Art, 74 Aporte del Interesado.- El porcentaje restante necesario para
completar e} financiamiento total de las obras deberd ser aportado por el
interesado, sca esta persona natural o juridica, en dinero, especie otrabajo,
debiendo estar totalmente integrado al momento de otorgarse ¢l préstamo,
salvoenel caso de aportes en trabajo, en ¢l que la integracion debera estar
compicta al culminar la entrega de la obra.

Art, 75Montos a Pagar por las Cuotas de los Créditos.- En el caso de
los créditos que se otorguen con recursos del FOSOVI en los diferentes
programas correspondientes a viviendas de interés social y que hayan sido
financiados por el mismo, sus cuotas mensuales en ningin caso podran
sermayores a los porcentajes de 1os ingresos nominales totales del nicleo
familiar que se establecen a continuacion:

1. Para los sectarcs de ingresos bajos, el veinte por ciento (20%); y

2. Para los sectores de ingresos moderados y medios, el veinticinco por
ciento (25%);

3. Se faculta a la Autoridad de Aplicacion de la presente Ley y su
Reglamento para que efectile la revisiéon y ajustes periodicos de los
porccntajes antes refcridos,

Art, 76 Adjudicacién.- Las viviendas construidas con financiamiento
del FOSOVI podran ser adjudicadas a sus destinatarios de la forma
siguiente:

1. En propiedad individual, en sus distintas modalidades legales;

2. En régimen de uso y goce, para el caso de cooperativas de vivienda;
3. En arrendamiento comiin;

4. En arrendamiento con opcién a compra;

5. En condominio; y

6. Bajo otras modalidades que la misma ley prevea y autorice.

Art. 77 Condiciones de Adjudicacién.- E] Reglamento de la presente
Ley fijara los procedimientos para la adjudicacion de las viviendas de
interés social en sus diferentes formas.

c_APtTULo X1
DE LA CREACION DEL REGIMEN ESPECIAL DE DESCUENTO
AUTOMATICODE PLANILLA

Art. 78 Régimen de Descuento Automdtlco de Planilla de Cuotas de
Pago.- Créase el Régimen Especial de Descuento Automatico de Planilla
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de Cuotas de Pago por Préstamos otorgados por las instituciones
financieras del pais para la adquisicién, construccibn, reparacion o
mejoras de vivienda de habitacién. Este Régimen Especial se aplicarden
los centros de trabajo del pais por parte de los Empleadores en general.

Art, 79 Cardcter Voluntarlo.- El Régimen Especial tendrd eardcter
voluntario para todos los empleados del sector pablico y privado,
debiendo manifestarse expresamente por escrito su acogida al mismo y

notificar de {a misma forma al empleador y ala Autoridad dc Aplicacién

de la prescntenLcy y su Reglamento.

Art. 80 Monto del Descuento a Aplicar.- El monto del descuento a
aplicaral trabajador serd tomado del total de sus ingresos netos constitutivos
del salario, una vez quc sc hayan realizado las respectivas deducciones
de Seguridad Social y del Impuesto sobre la Renta que correspondan u
otras que hubiese,

Art. 81 Plazo para el Entero del Importe.- Los empleadores, pormedio
de su 4rea financiera deberan enterar, ¢n un plazo no mayor de cinco dias
habiles contados a partir del dia de pago, la cuota correspondicnte al
descuentode planilla paraelabono a la institucién financiera o a la entidad
auxiliar pertinente, so pena de pago de un reeargo a costa del cmpleador
del medio punto porcentual sobre el mismo. Este recargo sera a favor del
INVUR para el desarrollo de sus funciones reetoras en la matceria.

El pago del medio punto porcentual se aplicara por cada dia dc retraso
transcurrido.

Art. 82 Condiciones para Acceder al Régimen Especial de Descuento
Automatico de Planillas .- Para accederal Régimen Especial de Descucnto
Automético de Planitlas cl préstamo obtenido dcberd dirigirse
exclusivamente ala compra, construccion, reparacién y mejora de vivienda
uriifamiliar respectivamente, ¢l cual puede ser de cualquicra dc los
miembros del nicleo familiar y que constituya la residencia unica del
solicitante del crédito.

Art. 83 Beneficios.- Quicnes formalicen préstamos para la adquisicion
de vivienda de interés social u obras conexas a éstas y que se acojan al
Régimen Especial, tendran Jos beneficios siguientes:

I. Exoncracién del pagode todotipo de aranceles y tasas en la inscripcion
registral del inmuceble y del pago del Impuesto de Bienes Inmuebles hasta
ladcbida cancclacion del crédito,

2. Exoneracion del Impuesto sobre la Renta porla transferencia de biencs
inmuebles enlaconstitucién como patrimonio familiar, sicmpre y cuando
clvalordellote y la vivienda no ¢xceda et valorde una vivienda dc interés
social, segin lo dispuesto cn la presente ley y ademas sc trate de compra
de una vivienda en cardcter de primer adquiriente; y

3. Derechoadeducirde larenta total percibida mensualmente, ¢l pago de
los pastos legales y comisiones financicras de cierre derivados del
financiamiento incurridos en ¢l periodo, paracl financiamicnto hipotecario
destinado a la compra o construceion de vivienda de interés social.

Ladcduccionreferidadebera realizarla clempleador o patrono de manera
automatica, si las cuotas del crédito bipotecario se encuentran afectas a
la deduccién de planilla; en caso contrario, la deduceién serd obligatoria
solo si ¢l trabajador presenta al empleador los recibos correspondientes
al pago dc las cuotas, durante los primcros diez dias del mes siguicnte.

Art. 84 Multa.- Una vezaceptado ¢! Régimen Especial por ¢l cmpleado,
el empleadorque se niegue arealizarlas deducciones salariales paracl pago
decréditos de vivienda y quchayan sido debida y formalmente solicitadas

y autorizadas por sus empleados por escrito y con indicacién del monto
de la respectiva deduccién, se les impondré una multa de hasta cuatro
veccs ¢l salario minimo fijado de conformidad con la Ley No. 625, "Ley
del Salario Minimo", publicada en La Gaceta, Diario Oficial, No. 120 del
26 de junio de 2007, por cada vez que se incumpla.

El Empleador sera solidariamente responsable frente al acreedor por cl
pago delas cuotas en concepto de créditos de vivienda que omitié deducir
y enlerar, sicndo ademas, responsable del pago dc los intcreses por mora
y demas dafios y perjuicios que genere su accion u omision mientras el
trabajador labore para este.

CAPITULOXK
DEL PAGO DE LA INDEMNIZACION PORANTIGUEDAD

Art. 85Pago Parcial de Antigiiedad.- El pago, total o parcial, de la
indemnizacién por antigiiedad por los afios de servicios por parte del
empleador al trabajador a solicitud de éste Gitimo, tienc por finalidad la
obtencionde recursos financieros que le faciliten al empleado, la adquisicién,
eonstruccion o mejora de su vivienda o bien la liberacién de gravdmencs
sobre biencs inmucbles susceptibles de convertirse en vivienda de
habitacion. .

Art. 86 Prestaciones Laborales.- Se cnienderéd por pago de indemnizacion
por aiios de servicio o antigiicdad, Ja compensacién econémica que ¢l
cmpleador abona al trabajador por ¢l tiempo de servicios prestados de
acuerdoa lostérminos y alcances del Codigo del Trabajoy la Conveneidn
Colecetiva, sin perjuicio de los derechos adquiridos.

Art, 87 Solicltud del Pago Parcial o Total de la Indemnizacién por
afos de Servicios o Antigiiedad.- El trabajador podra solicitar por
eserito al empleador cl pago total o paroial, sea en dinero o materiales de
construceion cquivalentes al monto correspondiente a la indemnizacion
por afios dc servicio o antigiiedad para 1a adquisicién de vivienda,
reparacion o modificacién del inmueble, pago que se realizara de forma
directa al desarrollista del proyecto habitacional o realizador de la obra,
siempre y cuando ¢sto constituya un derccho adquirido paralaobtencion
de cste beneficio, sin perjuicio de lo establecido en la Convencién
Colectiva,

El pago del difcrencial correspondiente a la indemnizacion por afos de
servicio o antigiiedad, si lo hubicre, debera ser pagado al momento de la
cancelacion de la liquidacitn al trabajador.

Loscempleadores financiarin anualmente hasta el veinte por cicnto (20%)
del total de sustrabajadores, a quienes en ninglin caso sc les podré otorgar
més de las dos terceras partes del total del monto solicitado por estos.

Losinteresados deberdn solicitar y tramitar ante el INVUR una constancia
en la que sc relacione la presentacion de la solicitud de adquisicién de
vivienda, reparacién o modificacion del inmuebic, la cual debera ser
emitida por la autoridad de ia institucién antes referida por medio del
funcionario que para tal cfecto sca designado, quien en unplazo no mayor
de 8 dias habiles debera entregar al interesado la constanciao aval paraque
la presente asu empleador. Quicen no presente dicho documento no podra
hacer uso de su derccho.

Art, 88 Pago de Prestaciones Laborales para Reparaciones Locativay
o Ampliaciones.- En los casos cn quc el trabajador soljcite ¢l pago
adclantado, total o parcial, de la indemnizacion por antigiicdad por los
aiios de servicios parareparaciones locativas o ampliaciones del inmucebic
a mejorar y tenga crédito hipotecario con el empleador derivado dc
proyectos habitacionales patrocinados por é&ste, se aplicard en primer
lugar, el valordela deuda con et empleador; ¢l saldo disponible se aplicara
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parael destinosolicitado, de acuerdo con el orden reflejado enlarespectiva
solicitud.

Art. 89 Prohibicién.- En ningin caso, el empleador debera pagar por
lelantado, total o parcialmente, en concepto de antigiiedad por afios de
“~=Servicios para inversion en inmuebles diferentes a la casa de habitacion
dcl trabajador, de su conyuge o compafiero en una unidén de hecho cstable
permanente. Tampoco pagara adelantos por un valor mayor al solicitado,
atn cuando el saldo que posea el trabajador por el concepto de prestaciones
laborales por afios de servicio sea mayor a este.

Art. 90 Prioridad de Pago de Adelantos Parciales.- Una vez enteradas
las retenciones en concepto de contribucion de los trabajadores a los
programas del seguro social, Impuesto Sobre la Renta (IR} y pagados los
salarios de los trabajadores, ¢l empleador debera dar prioridad al pago de
los adetantos parciales destinados a cancelarla cuotainicial, liberacion de
gravamen o abono al capital de los proyectos habitacionales de vivienda
de interés social.

Art, 91 Pago de acuerdo a la Liquidaclén.- Los trabajadores podran
solicitar el pago de adelanto parcial o total de su indemnizacién laboral
por afios de servicios, de conformidad a su liquidacion final que haga el
empleador, quien debera tomar en cuenta ¢l siguiente orden:

1. Construccién de su vivienda;

2. Adquisicién de la casa de habitacion o del lote para edificarla;

3. Liberacion de gravimenes hipotecarios que afecten la casa de habitacion
de su propiedad, de su conyuge o compaiiero en uni6én de hecho estable
permanente; y

4, Reparaciones y ampliaciones de su casa de babitacién, de su conyuge
o compaiiero en unién de hecho estable permanente.

rt. 92 Comprobacion al Empleador de la Inversién de los Montos

" "Solicitados.- El trabajador que reciba adelantos parciales o totales de su

indemnizacion laboral por aftos de servicio con destino a compra de un

bien inmueble para habitarlo, comprade bien inmueble rastico edificable,

liberacion de gravamen, construccion o autoconstruccion, reparacion o

ampliacion, tendrd que comprobaral empleador la inversion de los montos
solicitados con el presupuesto avalado por el INVUR.

Elempleador que no disponga de los medios de comprobacion det destino
delos fondos motivo de lasolicitud presentada por el trabajador, haré que
el beneficio obtenido se considere Unicamente un beneficio o incentivo
mas a los empleados y trabajadores.

Art. 93 Pago del Dinero en Caso de Otro Uso del Mismo.- En todos
loscasos en que se haya efectuado el pago de adelantos parciales o totales
de su indemnizacién por antigiiedad, el empleador por motivos fundados
determine que no hubo inversién del dinero en el objeto previsto en la
solicitud respectiva, podra deducirlos del salario en doce cuotas o de la
liquidacidn en caso de renuncia o despido.

El empleador se reserva el derecho de reclamar compensacion por dafios
y perjuicios econémicos en la via correspondiente. En aquellos casos en
los cuales se realice el pago de adelantos parciales o totales de su
indemnizacion por antigiiedad y posteriormente se sucedan causales de
despido justificado para el trabajador de conformidad a lo establecido en
lalegislacién laboral vigente, este ultimo estars obligado a devolver los
pagos recibidos de parte del empleador,

a resolucion administrativa o judicial respectiva confirmando la causa
~—del despido, servira de suficiente documento para que el empleador se
apersone ante cualquier nuevo empleador del trabajador, solicitando las
deducciones salariales que correspondan a efectos de compensarse los

pagos efectuados. De todas estas diligencias el empleador informard al
Ministerio del Trabajo, a fin de sancionar al nuevo empleador del
trabajador que se negare a cumplir con lo establecido en la presente Ley.

Art. 94 Negatlva de Pago de Adelanto por Afos de Servicios.- El
empleador podra negar el pago del adelanto de pagos parciales de la
indemnizacion por antigiiedad en los casos siguientes:

1. Cuando el trabajador solicite el pago con destino diferente a los
contemplados ¢n la presente Ley;

2. Cuando no sesubsanen lasinconsistencias que presente la documentacion
aportada como soporte de la solicitud después de transcurrido el término
de dos meses contados a partir de la fecha de notificacién o comunicacion
oficial de la inconsistencia; ¥

3. Cuando las solicitudes presentadas por sus empleados excedan sus
capacidades financieras para cumplir sus obligacicnes. Tal situacion
debera ser debidamente demostrada ante la Autoridad de Aplicacion de
la presente Ley.

Art. 95Deducibles sobre el IR.- Son deducibles como gastos para el
céalculo del Tmpuesto sobre la Renta (IR) todos los montos que en
concepto de adelantos parciales de la indemnizacién por antigiiedad que
otorgue ¢l empleadoralos trabajadores de conformidad alaLey No. 453,
"Ley de Equidad Fiscal”, Articulo 12, numeral 1).

CAPITULOXIN
DEL ESQUEMA DE APOYO A LA TASA DE INTERES DE
PRESTAMOSHIPOTECARIOSPARA VIVIENDA

Art. 96 Objeto y Sujetos del Esquema de Apoyo ala Tasa de Interés
de Créditos Hipotecarios para Vivienda de Interés Social.- Se otorga
subsidio al costo financiero generado por créditos generados de Préstamos
Hipotecarios para Viviendas de interés social, y se normael crédito fiscal
para las instituciones financieras reguladas por la Superintendencia de
Bancos y de Otras Instituciones Financieras, SIBOIF, de conformidad
conlaLeyNo. 561 "Ley General de Bancos, Instituciones Financieras No
Bancarias y Grupes Financieros”, enlorelativo alos créditos hipotecarios
objeto de la presente Ley.

Art. 97 Sujetos Beneficiados del Subsidio al Costo Financiero por
Préstamos Hipotecarios para Viviendas de Interés Social.- Los
sujetos beneficiados por la presente Ley, son las personas que desde su
calidad y condici6n de usuarios de créditos de Préstamos Hipotecarios
para Viviendas de Interés Social cumplan con los requisitos establecidos
por esta Ley.

Para los efectos de la presente Ley y su Reglamento, todos los contratos
relativos a vivienda de interés social celebrados con las instituciones
financieras reguladas, se les denominara "Contrato de Préstamo Hipotecario
de Viviendade Interés Social”. Para el goce del subsidio que establece esta
Ley, los referidos contratos deberdn de cumplir, indistintamente, con las
condiciones siguientes:

1. Quelos préstamos se destinen al financiamiento exclusivo de viviendas
de interés social o al pago del precio de compra o construccion de la
vivienda de habitacién de la o las personas que solicitan el crédito;

2. Que la vivienda objeto de préstamo sea nueva, entendiéndose como
compra o construccion de vivienda nueva, aquella efectuada a partir de
la primera venta realizada una vez concluidas las obras de construccién
del inmueb‘le, sin que éste haya sido previamente habitado,

3. Queel préstamo conlleve garantia hipotecariade primer grado constituida
sobre el bien inmueble;
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4, Que el monto del préstamo no exceda el valor resultante de aplicar los
parametros para definir una vivienda de interés social,;

5. Que el pago del préstamo se haya estructurado con arreglo a una tabla
de amortizacion basada en un plazo que podré oscilar entre quince (15)
y veinticinco (25) afios;

6. Que la tasa de interés del préstamo hipotecario no exceda el limite
propuesto para este tipo de operaciones financieras por el INVUR; y

7.Queenningin caso la prima por la comprade la vivienda de interés social
excedera del quince por ciento (15%).

Las personas que desde su calidad de dirigentes o actores directos hayan
participado en las tomas de propiedades urbanas o rurales, con el fin de
poseerla simulando cierta legitimidad, quedan excluidos del goce que da
la presente ley.

Art. 98 De la Tasa de Subsldlo.- Se establece una Tasa de Subsidio a
los intereses aplicables al saldo principal de los Préstamos Hipotecarios
para Viviendasde interés social, contratados por los usuarios beneficiarios
de la presente Ley, de la forma siguiente:

1. Para los préstamos cuyos montos estén comprendidos de USS
14,251.00 hasta US$19,000.00 o su equivalente en moneda nacional,
hasta 2.5%;

2. Para los préstamos cuyos montos estén comprendidos de US$
12,351.00 hasta a US$ 14,250.00 o su equivalente en moneda nacional,
hasta 3.0%, y

3. Para los préstamos cuyos montos sean iguales o mcnores a US$
12,350.00 o su equivalente cn moneda nacional, hasta 3.5%.

Elbeneficio establecido a |a tasa de interés sera otorgado por un periodo
de diez (10) afios contados a partir de la contratacion del crédito
respectivo.

Se establece un subsidio directo y tnico maximo de dos mil délares o su
equivalente en cordobas para construccién o mejoramiento de viviendas
socialesatodas las familias nicaragiienses que sean sujetos o no de crédito
hipotecario de interés social. Anualmente la Asamblea Nacional aprobara
la cantidad de subsidio a entregar, el que se otorgard de acuerdo a su
reglamentacion.

Enelcasodeque a Ja familia se le otorgue préstamo hipotecario, el subsidio
se utilizard como prima del préstamo,

Art. 99 Crédito Fiscal.- Las instituciones financieras que hayan otorgado
a sus clientes Préstamos Hipotecarios para Viviendas de interés social,
se les otorgard en calidad de crédito fiscal por los primeros diez (10) afios
de vidade dichos préstamos, lasumaequivalente en cordobas a la tasa de
subsidio con cargo al linpuesto sobre la Renta, que correspondan al afio
gravableenque ocuiran, segin el procedimiento dispuesto enel Reglamento
de la presente Ley.

Art. 100 Neutralidad Tributaria.- Las instituciones financieras
deberin incluir como ingreso gravable delafio en que ocurra, elmontototal
del subsidio cuya cuantia luego se impute como crédito fiscal.

Art. 101 De la Transmisién del Inmueble.- El traspaso por
acto entre vivos, por causa de muerte o por subasta judicial de) inmueble
hipotecado con garantia hipotecaria, en nada afectara el crédito fiscal que
al tenor dc la presente Ley ampara dicho préstamo, independientemente

de la posible sustitucion del deudor, siempre y cuando éste continué
utilizando el inmueble como vivienda familiar y cumpla los requisitos
establecidos en la presente Ley.

Art. 102 Informe a la Autorldad de Aplicacién dela Ley.- Las
nstituciones financieras que otorguen créditos a los usvarios de Préstamos
Hipotecarios para Vivienda de interés social, deberan remitir un informe
trimestral al Instituto de la Vivienda Urbana y Rural (INVUR) y al
Ministerio de Hacienda y Crédito Publico, que debera contener el listado
delos clientes y los montos subsidiados, asf como los saldos de los sujetos
beneficiados por la presente Ley.

El Ministerio de Hacienda y Crédito Piblico debera incorporar, como
Anexo, el listado referido en el parrafo anterior los reportes de ejecucién
trimestral del Presupuesto General de la Republica que se envian a la
AsambleaNacional.

CAPITULOXIV
DE LA PARTICIPACION CIUDADANA Y LA OPTIMIZACION DE
LOS RECURSOS Y SUS ACCIONES COMPLEMENTARIAS

Art. 103 Particlpacion Cludadana.- De conformidad a lo
dispuesto enlosarticulos 7 y 50 de la Constitucién Politica de la Republica
de Nicaragua, se estimulara a los ciudadanos en la forma que establecen
las leyes de la materia, paraqueconstituyan las organizaciones pertinentes
para la construccién, conservacién, mantenimiento, mejoramiento y
rehabilitacién de viviendas especialmente de interés social, asi como
lotificaciones populares para infraestructura urbana y rural.

Art. 104 Aplicaclén de la Ley.- Las Autoridades encargadas de
la aplicacion de la presente Ley, no podran condicionar la concesion de
los beneficios de la misma a la pertenencia a determinada agrupacién o
asociacién comunitaria.

Art. 105 Formas de Participacién Cludadana.- Losciudadanos,
atravésde las formas que reconoce la Ley, podrén organizarse y participar
enlas referidas actividades con aportaciones econémicas o en especie, la
prestacion de apoyo técnico, o bien con jornadas de trabajo, Estas formas
de organizacién comunitarias tendran como objetivo contribuir en la
reduccién de los costos de produccidn de las viviendas de interés social
ylos servicios habitacionales, asi como garantizar laeficienciay efectividad
en la gestion piblica vinculada a la vivienda.

El Instituto de la Vivienda Urbana y Rural (INVUR), para tal efecto
impulsard las modalidades organizativas y acciones comunitarias
siguientes:

1. Laautogestion de los destinatarios, definiéndose ésta como la capacidad
de los habitantes de una comunidad de ser protagonistas de su propio
desarrollo, debiendo asumir los compromisos y adquiriendo capacitacién
para propiciar en la toma de decisiones relativas a la administracién y
mantenimiento de las condiciones del mejoramiento comunitario;

2. La cogestion como una practica en donde diferentes actores estan
comprometidos con ¢l desarrollo y la gestién local para realizacion de
proyectos en donde aportan conocimiento, experiencia, recursos humanos
y materiales para el logro de los objetivos comunes;

3. La ayuda mutua y autoconstruccion, la cual permite conocer el ciclo
completo de un proyecto de construccion colectiva y utilizar al maximo
la mano de obra comunitaria;

4. Laelaboracion participativa de los programas municipales de vivienda
yenla elaboracién de los proyectos arquitectonicos y urbanisticos, para
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adaptarlos mejor a sus necesidades y aspiraciones de los destinatarios;

5. La utilizacién de bienes inmuebles risticos que ya posean servicios,
que no teniéndolos requieran de inversiones reducidas para dotarlos de

“sw-L108 ¥ que se usen en programas de nuevas construcciones de proyectos

habitacionales;

6. La innovacion tecnolégica y la realizacion de proyectos pilotos para
ensayar nucvos materiales de construccién y procedimientos;

7. El uso de tecnologias tradicionales en la produccion de viviendas, asi
como de maleriales naturales disponibles en cada localidad,

8 Ei respeto a la cultura y las tradiciones locales; y

9. Promover la construccidn de edificios multifamiliares que permite
densificar las areas pobladas, optimizar la infracstructura de servicios y
limitar laampliacion de la frontera agricola.

Art. 106 Registro de las Organizaclones o Asociaciones
Comunitarias.- E| Instituto de la Vivienda Urbana y Rural (INVUR),
deberd de llevar un Registro de {as organizaciones o asociaciones
comunitarias vinculadas directa o indirectamente con el sector de la
construccion de viviendas de interés social o actividades conexas, en los
casos de edificios, unidades y conjuntos de vivienda de interés social y
de lotificaciones populares, a efecto de que participen en programas de
uso racional de servicios plblicos basicos y otros beneficios de interés
colectivo.

También establecera un Registro de las Asociaciones civiles 8in fines de
lucro con personalidad juridica vinculada con la ejecucidn de programas
proyectos habitacionales de interés social, en este iltimo caso se debera

~—deestablecer las coordinaciones necesarias con el Ministerio de Gobemacion

para que facilite la informacién pertinente a cada caso.

Art. 107 Actlvidades a Realizar.- El Instituto de la Vivienda
Urbana y Rural (INVUR), podrd realizar las actividades siguientes:

1. Respaldar los programas de capacitacién dc los dcstinatarios, para lo
cual podrdrealizarconvenios con centros educativos y organizaciones no
gubernamentales sin fines de lucro especializadas en educacion popular
y ciencias afines;

2. Realizar convenios con las facultades de ingenicria y arquitectura, asi
como otros centros de estudio técnico y superior para desarrollar
programas de capacitacion y perfeccionamiento de profesionales
especializados en la gestion y asesoramiento en programas de viviendas
de interés social;

3. Realizar convenios con centros educativos, publicos o privados, con
el fin de desarrollar tecnologia adecuada, investigaciones en el uso y
empleo de nuevos matcriales o nuevas utilizaciones de materiales
tradicionales, asi como la actualizacién, adaptacion y simplificacién de
las normativas arquitectonica y urbanistica;

i
4. Realizar convenios con los Gobiernos Locales a fin de otorgar planos
tipo y cartillas de autoconstruccion a las familias interesadas en construir
o mejorar su vivienda con su propio esfuerzo, asi como para simplificar
al maximo y dar prioridad al otorgamiento de permisos de construccién
1 estos sectores; y

5. Supervisar los precios de comercializacidn de los materiales y otros
insumos para la construccidn de vivienda de interés social, ademds de la
calidad de estas, para lo cual podré establecer programas de certificacion,

EiReglamento de lapresente ley establecerd las sanciones respectivas que
seaplicarinen los casosen que se comprueben los abusos o que lacalidad
de los productos no se ajuste a las especificaciones establecidas u
ofertadas.

Art. 108 Prestacién de Servicio Social.-Las autoridades
universitarias, donde se oferten las carreras de ingenieriacivil, ingenieria
eléctrica, arquitectura, topografia, geografia, dibujo técnicoy arquitectdnico
y demds carreras afines y conexas, deberan coordinar con el Instituto de
la Vivienda Urbana y Rural (INVUR), la prestacién de un servicio social
para los estudiantes de cuarlo y quinto afio de dichas carreras, todo de
conformidad con la presente Ley y su Reglamento, el cual se realizara en
los diferentes programas y proyectos de viviendas que desarrollen los
agentes productores de viviendas en el territorio nacional por un plazo
que en ningiin caso podra ser menor a unafio lectivo o cuatrocientas horas
habiles.

Los productores de vivienda asumiran el estipendio que al respecto se
establezca para los estudiantes de forma mensual, el cual sera fijado por
la Autoridad de Aplicacion de la presente Ley tomando en cuenta los
pardmetros socioeconomicos correspondientes.

CAPiTULOXYV
DE LAS DISPOSICIONES ADMINISTRATIVAS

Art. 109 Restriccién.- No surtiraninguna consecuencia juridica la
celebracion de un contrato de adquisicion de vivienda de interés social o
de arrendamiento o adquisicion de bienes inmuebles rasticos, ni el
otorgamiento de titulos de propiedad con dicho fin, cuando el interesado
ya haya adquirido una vivienda de interés social o lote dentro de los
programas auspiciados porel INVUR através de sus Entidades Auxiliares,
o bicn dentro de programas ¢jecutados por los Gobiernos Municipales,
sin imporiar su fuente o programa, sin perjuicio de las sanciones
administrativas y penales que esta Ley y demas ordenamientos establecen.

Art, 110 Muitay Accién Penal.- Las personas naturales o juridicas
que promuevan a otras personas quc ya hayan recibido los beneficios de
la presente Ley y su Reglamento para [a adquisicién de viviendas de
interés social o de bienes inmuebles risticos con dicho fin, se Ics aplicara
una multa de doscientos salarios minimos promedio. El Reglamento
desarrollars esta materia.

Art. 111 Nulidad de la Transmisién de Derechos sobre Bienes
Inmuebles.- La transmisién de los derechos de cualquier bien inmueble
objeto de la presente Ley sera nula de mero derecho si el crédito cstd
insofuto y no ha sido autorizado expresamente por el Instituto de la
ViviendaUrbana y Rural (INVUR), o los Gobiernos Municipales, seglin
seael caso. Lostercerosadquirentes podran interponer suaccion judicial
contra la persona que le haya vendido de manera indebidade conformidad
a lo dispuesto en la ley de la materia,

Los notarios que intervengan en estas transacciones se haran acreedores
delas sanciones que establece laLey del Notariado y sus reformas y demés
leyes conexas, sin perjuicio de |a accion penal a que diere lugar.

Los Registradores Publicos de la Propiedad inmueble se abstendran de
realizar las inscripciones en el Registro de la Propiedad Inmueble y
Mercanti] correspondiente, cuando las transacciones que involucren a
cualquier bien inmueble sujetos de la presente Ley no cumplan con los
requisitos establecidos en ésta.

Art. 112 Causas de Resicién del Contrato.- El contrato de
adquisicion de bienes inmuebles podraserrescindido porla Autoridad de
Aplicacién de la presente Ley y su Reglamento, y asi deberd quedar
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estipulado en el contrato, \inicamente por las causas siguientes:
l. Por incumplimiento de la letra del contrato;

2. Cuando el beneficiario tenga a sunombre otra vivienda cn ¢l momento
en que se le otorgue la que solicitd, habiendo quedado probado que se
condujo con falsedad al proporcionar sus datos mediante su solicitud; y

3. Cuando el beneficiario ceda sus derechos sobre la vivienda a un tercero,
sin la autorizacién expresa del organismo que otorgé el crédito y del
Instituto de la Vivienda Urbana y Rural (INVUR), maxime cuando la
persona a la cual se los haya cedido no cumpla con los requisitos
establecidos por la Ley para gozar del beneficio.

Art. 113 Restricciones.- Ningin beneficiario a titulo personal ni
nucleo familiar alguno podra ser propietario de mas de una vivienda de
interés social o de mas de un inmueble ristico destinado para tal fin, que
formen parte de programas habitacionales de interés social, siendo esto
causal de nulidad absoluta del contrato de adjudicacién del bien inmueble,
accion que debera ser impulsada por €l organismo que otorgé el crédito
o el subsidio por la via judicial, tramitdndose el proceso por la via
ejecutiva,

Art. 114 Plazo para Ocupar el Inmueble.- Los beneficiarios de
viviendas de interés social una vez entregadas las mismas, deberan
habitarlas en un plazo no mayor de treinta (30) dias; en los casos de los
bienes inmnuebles rusticos, sean urbanos o rurales destinados para vivienda
de interés social, la ocupacion deberd hacerse efectiva por los beneficiarios
en un plazo no mayor de sesenta (60) dias. En caso de incumplimiento
por parte de los beneficiarios, la Autoridad de Aplicacién de la presente
Ley y su Reglamento deber4n notificar por escrito a los mismos para que
concurran dentro del tercero dia a normalizar su situaciéon. Si no
comparecen se rescindira el contrato de adjudicacidn y el otorgamiento
del crédito o del subsidio, segin sea €l caso.

Art. 115 Derecho a la Denuncia.- En virtud de los efectos
sociales de la presente Ley y su Reglamento, la Autoridad de Aplicacion
de la misma creara una oficina de recepcién de denuncia ciudadana para
que la ciudadania en general haga del conocimiento del Instituto de la
Vivienda Urbana y Rural (INVUR) o los Gobiernos Regionales o
Municipales o el Ministerio Publico las trasgresiones a la presente Ley.

Art. 116 Sistemas de Recursos.- En los casos de inconformmidad
de parte de los agentes productores de viviendas de interés social y/o los
solicitantes de los beneficios de la presente Ley, debidamente
fundamentados y razonados en la Ley, podran hacer uso del sistema de
recursos establecidos en la Ley No. 290, "Ley de Organizacion,
Competencia y Procedimientos del Poder Ejecutivo”, Capitulo IV, Delos
Procedimientos y Conflictos Administrativos, publicada en La Gaceta,
Diario Oficial No. 102 del 3 de Junio de 1998 o bien el Sistema de Recursos
comprendidos en la Ley No. 40 y 261, "Ley de Municipios"”, Titulo IV,
Capitulo Unico, De las Relaciones Inter - Administrativas y de los
Recursos, publicadaen La Gaceta Diario Oficial No. 162, del 26 de Agosto
de 1997, seglin corresponda.

CAPITULOXVI
DE LA PROMOCION DE LAS COOPERATIVAS PARA LA
CONSTRUCCION DE VIVIENDAS DE INTERES SOCIAL

Art. 117 Promocién de Cooperativas para la Construccién de
Viviendas dc Interés Soclal.- El Instituto de la Vivienda Urbana y Rural
(INVUR), de conformidad a lo dispuesto en el Capitulo II, de 1aLey No.
499, "Ley General de Cooperativas”, publicada en La Qaceta, Diario
OficialNo. 17, del 25 de Enero del 2005, Art. 14, promoverd la formacién

de cooperativas para la construccion de viviendas de interés social.

Debiéndose entender como cooperativas de viviendas de interés social
aquéllas que se constituyan con el objeto de construir, adquirir, mejorar,
mantener o administrar viviendas de interés social, o producir, obtener o
distribuir materiales bésicos para sus socios, para lo cual la Autoridad de
Aplicacion de la presente Ley podré requerir nuevos requisitos para su
funcionamiento sin que estos desnaturalicen ¢l concepto de Cooperativa
de vivienda de interés social.

Art. 118 Limitante de Asoclacidn.- Las cooperativas en ningin
caso podrdn asociarse con productores de viviendas en proyectos que no
sean de interés social y cuyos beneficios impliquen el incremento de
utilidades de los productores de vivienda o el goce de beneficios que esta
ley contempla exclusivamente para las viviendas de interés social o para
al régimen cooperativo.

Art. 119 Presentacién de Informe.- Del informe de actividades
que anualmente se debe de presentar a la autoridad de la materia, las
cooperativas de viviendas de interés social deberan remitir copia del
mismo al Instituto de la Vivienda Urbana y Rural (INVUR), de conformidad
a lo establecido en el Art. 49 de la Ley No. 499, "Ley General de
Cooperativas", publicada en La Gaceta, Diario Oficial No. 17 del 25 de
enero del 2005.
CAPITULOXVII
DE LAS DISPOSICIONES TRANSITORIAS Y FINALES

Art. 120 Normativas a Cumplir.- Los productores de viviendas
de interés social deberan de cumplir con lo dispuesto en el conjunto de
normas juridicas contenidas en las diferentes leyesy sus Reglamentos de
la materia, asi como las demds disposiciones de cardcter técnico y
administrativorelacionadas con el sector de la Construccion y el Desarrolle
Urbano, incluyendo aquellas relativas a la Construccién de Caminos y
Puentes; Leyes, Reglamentos y Normas Urbanas; Leycs, Reglamentos y
Normas reguladoras de los aspectos arquitectonicos; las normas minimas
para definir la dimensidn de las viviendas de interés social y las normas
minimas de accesibilidad y seguridad. Asicomolorelacionadoalasleyes,
reglamentos y normas técnicas de cardcter ambiental.

Art. 121 Programas y Proyectos Habitacionales del Ejército
y la Policia.- Sin perjuicio de lo establecidoen e] Art. 7de JaLey No. 428,
"Ley Orgénica del Instituto de la Vivienda Urbana y Rural”, el Ejército
de Nicaragua y la Policia Nacional podrén desarrollar programas y
proyectos habitacionales de interés social para los miembros de estas
instituciones, sean civiles o castrenses, indistintamente. Todo de
conformidad a lo establecido en la ley y las politicas institucionales
respectivas,

En los casos en que dichas instituciones, por si o por medio de terceros,
tengan interés de participar en programas y proyectos habitacionales con
fines comerciales, deberdn de regirse de conformidad a lo dispuesto en esta
Ley, su Reglamento y demés disposiciones emitidas por el INVUR para
tal efecto.

Art. 122 EntregadeObrasde Ampliacion dela Red de Servicios
Publicos.- Independientemente de la naturaleza de laempresa prestadora
delscrvicio publico, una vez concluidos los trabajos de laejecucion fisica
delos proyectos habitacionales y de las obras de urbanizacion inherentes
alosmismos, las primeras, deberdn asumir la infraestructurade ampliacién
de lared dc servicios piblicos correspondiente en un plazo no mayor de
scsenta (60) dias calendarios para su debida administracién y
mantenimiento.

En todos Jos casos las empresas prestadoras de los servicios piblicos
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haran una inspeccién técnica previa de las obras antes referidas, dentro
del plazo de los mismos sesenta (§0) dias, para que en los casos de
requerirse algunajuste técnico este sea realizado por el agente productor
* vivienday del cual se deberaremitircopiaa la Autoridad de Aplicacién
. dpresente Ley y su Reglamento,
Cuando la empresa prestadora del servicio se negare a recibir Jas obras
antes referidas, se aplicard una multa para el funcionario de mayor
jerargufa que equivaldra a seis salarios de este, 5o pena de responsabilidad
civil o penal del mismo. En caso de persistir la negativa para recibir las
obrasreferidas, la Autoridad de Aplicacién de la Ley debera notificar por
escrito a losrepresentantes legales de las empresas, mediante Resolucion
Administrativa debidamente razonada, el traslado de la red sin mayor
tramite.

Art. 123 Plazo para Remisién de Tramites.- Las diferentes
entidades u 6rganos de la Administracién Plblica que, por ley estan
encargadas de conocer sobre un trdmite o requisito cuyo fin es comin,
complementario o idéntico y que se encuentre relacionado con permisos
deproyectos de produccion y construccién de viviendas, urbanizaciones
y lotificaciones urbanas y rurales para uso personal o comercial, deberan
remitir en un plazo no mayor de quince (15) dias cl expediente con todas
las diligencias y sus respectivos soportes a la Ventanilla Unica para que
elinteresado pueda concluir sus respectivos tramites gozando del beneficio
que la ley otorga al iniciar la gestién y que mediante un trdmite Gnico y
de conformidad a la competencia institucional que la presente Ley
establece se conozca y resuelva el caso en la Ventanilla Unica.

Art. 124 Establecimicnto y Hecho Imponible de Ias Tasas por
Prestacion de Serviclos Técnicos - Administrativos del INVUR.- Por
Ministerio de la presente Ley, la Autoridad de Aplicacion de ésta y su
1lamento, queda facultada para cobrar por servicios técnicos -
—__ainistrativos a todas las personas naturales o juridicas que desde su
calidad de agentes productores de viviendas o a titulo personal, sean
nacionales oextranjeras, requieran o reciban la prestacion de servicios por
parte del Instituto de la Vivienda Urbana y Rural (INVUR).

Constituyen hecho imponible de las tasas la prestacidn de los siguientes
servicios:

1. Expedicion y prérroga de Declaratoria de Proyectos de Viviendas de
Interés Social a urbanizadores comerciales;

2. Inspecciones en urbanizadoras;

3. Expedicion de certificados;

4. Compulsa o cotejo de documentos;

5. Diligencias de libros y otros documentos;

6. Expedicién de duplicados o copias de documentos;

7. Inscripcion en los registros que establezca el INVUR; y

8. Expedicion de formatos oficiales.

La cuantia dc las tasas antes mencionadas se determinara de la signiente
manera:

No. Tipo ds Servicla Cukntia
1.- |En el cawo de la expedicin o prommogal Sert f 0.25 % del valor 1otsl de |
de  Decl. ia de Proy i i vor cada  proyec

Vivienda de Interée  Socisl  sthabilacionsl,

2. |Por inapecciones ¢n ur C$ 500.00,
3. |Put ermision de cerificadoy. C§ 200.00,
4. [Por s o cotejo de C$ 200.00;

3. |Por diligenciax de libros y otrosCS 200.00;
documentos,
6o |Por la expedicién de duplicados dejC$ 2.00 por cads hoju;
ducumentos.
T.- |Por inseripeidn en e registro  defC$ 200.00; ¥
Prayectos y ngenigs produciores el
viviendu gue lleve el INVUR.

A |Por i de

oficiales.

>3 10.00 por cada formato.

Laobligacion de pago de la tasa surgird en el momento en que se presente
la solicitud que motiva el servicio a la actuacion de la autoridad
administrativa que constituye el hecho imponibte.

Los valores a pagarse por los servicios técnicos - administrativos que se
solicitaren serdn depositados por el interesado en Cuenta Unica que para
el efecto abrird la Autoridad de Aplicacidn de la presente Ley y su
reglamento en el banco comercial designado por la Tesoreria General de
la Republica.

Los recursos que se obluvieren como ingreso resultantc de aplicar las
tasas, formardn parte del presupuesto anual del INVUR, y servirdn
exclusivamente para financiar en un treinta por ciento (30%]) al Instituto
dela Vivienda Urbana y Rural (INVUR) y en unsetenta por ciento (70%)
al Fondo Social de Vivienda (FOSOVT), para larealizacion de los planes,
programas y proyectos habitacionales de conformidad con sus respectivas
leyes Organicas. En ningiin caso se podrén destinar los fondos obtenidos
para gastos operativos, de administracion o una finalidad distinta para la
cual fueron recaudados, esto incluye lacontratacién de personal, pago de
salarios o viaticos del personal de ambas instituciones.

Art. 125 Creacién del Timbre de Apoyo a Ila Vivienda de
Interés Social.- Créase la Especie Fiscal denominada Timbre de Apoyo
ala Viviendade Interés Social a favor del Instituto dela Vivienda Urbana
y Rural (INVUR), y cuyo valor sera dc un mil cordobas (C$ 1,000.00)
o valores menores. El monto recaudado se destinard de forma exclusiva
y de forma Ginica para ¢l desarrollo de proyectosy programas habitacionales
con subsidios a través del Fondo Social de Vivienda (FOSOVT).

Se autoriza al Ministro de Hacienda y Crédito Pablico para que emita la
Serie Fiscal establecida e indicada en ¢l pérrafo anterior, por el monto
establecido y las fracciones que corresponda y gire los recursos al
Instituto de la Vivienda Urbana y Rural (INVUR), por periodos no
superiores a seis meses.

LaEspecie Fiscal debera ser emitida por los valores correspondiente oen
fracciones para que sea pagado por las personas naturales o juridicas
correspondientes al momento del otorgamiento del permiso para la
construccién de viviendas valoradas en montos iguales o superiores a
cincuenta mil délares de los Estados Unidos de América (US$ 50,000.00)
o su equivalente cn moneda de curso legal, con la alicuota de un mil
cdrdobas (C$ 1,000.00) por los cincuenta mil délares de los Estados
Unidos de América (US$ 50,000.00), asf mismo se pagaré la alicuota de
la fraccién correspondiente por cada monto igual o fraccidn proporcional
adicional después del mouto establecido en este parrafo.

Art. 126 Prohibicién.- Se les prohibe a las entidades del Estado
que hayan tenido funciones por ley para otorgar permisos de proyectos
de produccidny construccién de viviendas, urbanizaciones y lotificaciones
urbanasy rurales con fines personales o comerciales, continuar recibiendo
solicitudes en dicho sentido. Cualgquier permiso o tramitc emitido
contraviniendo la presente disposicién quedara sin valor ni efecto legal
alguno.

Art. 127 Restricciones al Costo de las Obras de Urbanizacién.- En
los casos que los agentes productores de viviendas de interés social
hubieren incluido en los costos de las mismas el valor de las obras de
urbanizacién, las empresas prestadoras de servicios publicos bésico
deberan de abstenerse de realizar nuevamente el cobro relativo a estas
obras. Silo hicieren, estas cmpresas deberdn pagarunamultaequivalente
al valor de |a tasa promedio del consumo del proyecto de viviendas de
interés social.

Art. 128 Restricciones al Costo de las Obras Civiles de
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Urbanizacién.- Los nuevos proyectos de desarrollo habitacional que
requieran la construccidn de lineas nuevas que impliquen la ampliacion
delared dedistribucidneléctrica, alumbrado publico, servicio telefénico
y demas instalaciones necesarias para estos servicios, se regirdn de
conformidad a las normativas técnicas que al respecto determinen los
Entes Reguladores correspondientes, para que los distribuidores presten
los scrvicios antes referidos en las nuevas urbanizaciones y demas obras
asociadas a la conexién a una red de distribucidn y prestacién de los
servicios y su infraestructura fisica.

En un plazo no mayor de doce (12) meses, contados a partir del inicio de
los servicios publicos referidos en el parrafo anterior, las empresas
prestadoras de los servicios referidos en el parrafo primero, deberan dc
reembolsar y con mantenimiento de valor al agente productor de vivienda
dc interés social, el costo de las obras realizadas. En los casos de las
servidumbres de losservicios de agua potable y servicio de alcantarillado
sanitario se regird de conformidad a 1a ley de la materia.

En ningin caso los agentes productores de viviendas dcberdn cobrar a los
adquirentcs los costos de las obras civiles de urbanizacion relativasa los
servicios plblicos relacionados en ¢l parrafo primero de este articulo,
cuando el costo de las mismas sea reembolsado por las empresas
prestadoras de los servicios piublicos basicos que asumandichas obras de
infraestructura, quienes deberin de rembolsar sin mayor tramite ni
requerimiento la inversion total de acuerdo a los costos de inversion,
aprobados porel INVUR exclusivamente para los proyectos de viviendas
de interés social. En los casos en que los agentes productores de vivicnda
de inter¢s social cobrasen a los beneficiarios o adquirentes de las mismas,
deberan pagar por cada cobro a la Autoridad de Aplicacién de lapresente
Ley y suReglamento una multa equivalente a doscientos cincuenta {(250)
salarios minimos promedio de todos los sectores.

Art. 129 Plazo para Coordinaciones.- Le corresponde al Instituto
de la Vivienda Urbana y Rural (INVUR), en un plazo de sesema (60) dias,
contados a partirde la fecba de publicacién de la presente Ley en La Gaceta,
Diario Oficial, para que formule y establezea las coordinaciones con los
demas organismos involucrados cn la aplicacién de ésta y remita a la
Asamblea Nacional, por medio del Poder Ejccutivo, un Plan multi anual, que
articule las politicas, planes, programnas y acciones que establece la presente
Ley.

Art. 130 Extensién de Beneficlos de la Presente Ley.- Por
ministerio dc la presente Ley, los beneficios contenidos en ésta se hacen
extensivos atodos aquellas viviendas comprendidas en laLey No. 545, "Ley
de Condonacion de Adeudos a los Discapacitados de Guerra del Ejército de
Nicaragua, Ministerio de Gobernacién y la Ex Resistencia Nicaragiicnse con
¢lBancode laViviendaen Liquidacién, BAVINIC", publicada en La Gaceta,
Diario Oficial No. 192 del 04 de oclubre del 2006,

Art, 131 Reconocimiento.- Para efectos de la presente Ley y su
Reglamento, sc reconocen como sujetos de los beneficios de ésta a quienes
dispongan de la solvencia de revisidn y disposicion emitida por la Oficina
de Ordenamiento Territorial (O.0.T.) para que puedan acceder a los
bencticios de la construccidn de vivienda de interés social. En estos casos,
se requerird que los afectados por leyes anteriores hayan sido debidamente
indemnizadosy éstas bayan sido publicadasen La Gaceta, Diario Olicial, por
lo cual el Ministerio de Hacienda y Crédito Publico deberd emitir las
respectivas constancias a los interesados por medio de la Intendencia de la
Propicdad.

Art. 132 Derogaciones.- Deroganse los Articulos 26 y 31 de Ja Ley
No. 428, "Ley Organica del Instituto de la Vivienda Urbana y Rural”,
publicada cn La Gaceta, Diario Oficial No. 109 del 12 dc junio del afbo 2002,
los Articulos 35 y 36 de la Ley No. 457, "Ley de Funcionamiento,
Normativas y Procedimicntos del Fondo Social de Vivienda", publicada en
La Gaceta, Diario Oficial No. 117 del 24 de junio del afto 2003 y ¢l Decreto

Ejecutivo No. 60-2006 publicado en La Gaceta, Diario Oficial No. 188 del
28 de Septiembre del 2006, asi como cualquier otra norma que se oponga a
Ia presente Ley.

Art. 133 Anexo.- El Acuerdo Interinstitucional No. 05-2007, entre
e} Ministerio de Hacienda y Crédito Pablico y el Instituto de la Vivienda
Urbana y Rural (INVUR), publicado en La Gaceta, Diario Oficial, No. 31 del
13 de Fcbrero del afio 2008 se constituye en Ancxo de la presente Ley, sin
perjuicio de la ampliacidn o reduccion de la lista de materiales que contiene
por parte de la Autoridad de Aplicacién de la ley en coordinacién con el
Ministerio referido.

Art. 134 Reglamentacién.- De conformidad a lo dispuesto en el
Art. 150, numeral 10) de la Constitucion Politica de la Repiblica de
Nicaragua, el Presidente dela Repiblicadispondradeun plazode sesenta{60)
dias para la reglamentacion de la presente Ley.

Art. 135 Vacatio legis y vigencia.- La presente Ley entrara en
vigencia ciento veinte (120) dias después de su publicacién en La Gaceta,
Diario Oficial, plazo mismo dentro del cual cstd comprendido el término de
los sesenta (60) dias establecidos para la reglamentacion.

Dado en la Sala de Sesiones de la Asamblea Nacional. Managua, a los once
dias del mes de marzo del afio dos mil nueve. Ing. René Niidez Téllez,

Presidente de la Asamblea Nacional. Dr. Wilfredo Navarro Moreira,

Secrelario de la Asamblea Nacional.

Por Tanto. Téngase como Ley de la Repiblica. Publiquese y Ejecitese.
Managua, veintinueve de Abril del afio dos mil nueve. DANIEL ORTEGA
SAAVEDRA. PRESIDENTE DE LA REPUBLICA DE NICARAGUA.

' MINISTERIO DE EDUCACION

Reg. 6164 - M. 8124406 - Valor C$ 190.00
Convocatoria Pablica

Licitacion por Registro No. 23-2009 Proyecto "Reemplazo en Centros
Escolares de los Municipios de San Fernando y El Jicaro,
Departamento de Nueva Segovia'.

La Unidad Central de Adquisiciones de] Ministerio de Educacién
(MINED). entidad adjudicadora a cargo de realizar el procedimiento de
Licitacién por Registro para los servicios de "Rcemplazo cn Centros
Escolares de los Municipios de San Fernando y El Jicaro, Departamento
deNuevaScgovia” Invita a las personas naturales y juridicas auterizados
en Nicaragua e Inscritos en el Registro Central de Proveedores del
Ministeric d¢ Hacienda y Crédito Publico, interespdos en presentar
ofertas. Objeto y cantidad de la obra: "Reemplazo en Centros Escolares
de los Municipios de San Fernando y El Jlcaro, Departamento de Nueva
Segovia"

No. Tiempo
méximo de
Centro Escolar Municipi Depart gjecucion
1 |Centro Escolar Rafasla Herrera Ban Fernando y EL| Nueva Segovia
2 |Centro Escolar Pablo Josd Gomez| dicaro 90 dic
Salgado

2. El tiempo midximo de ejecucion de las obras no debera ser mayor a
noventa (90) dias calendario y se contabilizaré tres (3) dias despucs que
el Contratisia reciba cl respectivo adelanto, previa firma del contrato y
entrega del sitio. La adjudicacion del proyecto sera total.

3. Origen de los Fondos de esta Licitacion: Proyecto Rehabilitacién de
Establecimicntos Eseolares del Departamentode Nueva Segovia, Programa
002, Sub programa 000, Proyecto 020, Actividad 000, Obra 001,002,
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